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OBIJETIVO GENERAL
Consolidar la imagen actual del territorio a partir del analisis de:
= Visidon urbano-regional del municipio.
= Modelo de ocupacién urbano, rural, suburbano y de expansion.
= Los sistemas estructurantes del territorio.
Debilidades y fortalezas

OBJETIVOS ESPECIFICOS
Marco Juridico y normativo local

= Revisar y analizar las normas aplicadas en el municipio en el tema
de ordenamiento y planificacion urbano rural, su vigencia, vacios y
aplicacion

Contexto regional

= Analizar las dinamicas de ocupaciéon Regional: identificacién de la
interdependencia en términos ambientales, funcionales y/o
econdmicos respecto a otros municipios.

» Reconocer las relaciones y dinamicas del municipio con el contexto
regional, analizar la problematica y oportunidades.
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Dimension Socioecondmica -Gobernanza

Socioecondmico: Realizar el analisis socioecondmico de la poblacidn
del municipio.

Participacion democratica: Promover la participacion social -
comunitaria en el proceso de diagnodstico participativo. Percepcion
y perspectivas de la comunidad respecto al territorio.

Problematica social, cultural: Identificar las problematicas
socioecondmicas y culturales en los ambitos urbano y rural del
municipio.

Gestion institucional -  Gobernanza: Caracterizar y analizar
capacidad de gestidn institucional y financiera de la administracion
municipal para la implementaciéon, ejecucién y seguimiento del
PBOT.

Dimension Ambiental
Definir las condiciones fisico-bioticas del municipio a la luz de las
determinantes ambientales de la CARDER, teniendo en cuenta los
estudios anteriores y avances del PBOT, de modo que se incorporen
adecuadamente a la fase de formulacion con los demas
componentes del ordenamiento territorial.
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Dimension Funcional

Identificar, analizar y diagnosticar los contenidos estratégicos vy
estructurales de la dimensiéon funcional que definen el modelo de
ocupacion del territorio segun el Decreto 1232 del 2020.

Modelo de desarrollo territorial: Analisis del modelo de ocupacion
urbano-rural-regional.

Normativa urbana y rural: Revisar y analizar la normativa urbana y
rural. Usos, edificabilidad, tratamientos urbanisticos, zonas
homogéneas e instrumentos de planificacion.

Calidad, déficit y cobertura: Identificar el déficit cualitativo y
cuantitativo de: vivienda, espacio publicoy equipamientos.
Servicios publicos: Identificar el estado actual y las acciones que se
requieren para atender el déficit actual y proyectado de los
servicios publicos.

Patrimonio Bienes de interés cultural: Identificacion integral del
Patrimonio del municipio y visibilizarlo en el territorio.

Movilidad y transporte: Identificar |la jerarquizacion de los perfiles
viales urbanos y rurales del municipio.

Cartografia: Revisar la Cartografia de los elementos que componen

e 1@ dimension funcional.
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Relacion multiescalar :
Regidon, municipio urbano vy rural.

Abordaje interdisciplinar.
Juridico, social, cultural, econdmico, Institucional, funcional y ambiental.

Multidimensional:
Marco normativo, Contexto Regional, Socioecondmica, Institucional
Gobernanza, Funcional y Ambiental.

Construccion colectiva:
Participacion colectiva ciudadana: actores por sectores y lideres sociales

Fases:
Momentos del proceso: aprestamiento, diagndstico, formulacion y
concertacion.
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e Revisidon normativa. Marco juridico

e Revisidon y analisis fuentes secundarias. Antecedentes 2000-2022
* Reuniones equipo de gobierno- entidades descentralizadas

* Cartografia social — Talleres participativos

Realizacidn de talleres participativos por sectores, grupos sociales o areas
del municipio.

Mesas de trabajo con alcaldia y equipo PBOT

Encuentros por sectores: Cafeteros, constructores, transporte, turismo,
comerciantes, etc.

Mesas de trabajo con el Consejo de Gobierno. Secretarios de despacho.
Equipo PBOT

Reunidon y mesas de trabajo con las instituciones descentralizadas.
EMPOCABAL. CATASTRO GO

Reunién CARDER- GOBERNACION DE RISARALDA
* Reconocimiento del territorio. Trabajo de campo Revisidon antecedentes de
estudios técnicos. PBOT
e Compilacién documento Informe Diagndstico PBOT 2022 Unal.
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Ubicada en la cordillera Central de los Andes, .

region andina cafetera del pais

Norte: Chinchind y Villamaria (Caldas)

Sur: Pereira y Dosquebradas

Oriente: Villamaria (Caldas) y Santa Isabel
(Tolima)

Occidente: Pereira, Marsella y Dosquebradas.

Hace parte del sistema de ciudades del pais,
en la segunda escala, Centros Subregionales
conformada por un conjunto de ciudades y el
Area Metropolitana de centro occidente
ademds de Ila conurbacion Manizales

Chinchina.

TERRITORIOS FUNCIONALES

I Orenaje Doble Paisaje Cultural Cafetero
Cims al iguamiento PAISAJE CULTURAL CAFETERO -
o do s PcC

T
Limite POMCA. Sitio de Interes Cultural ‘Suslo rural

Regional
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los modelos

desarrollados a nivel
subregional y departamental
coinciden con el papel de
brindar

bienes y servicios

#nbienteles dgbartamioid, dese
Sontddsa. como parte de la
concentracion urbana con los
municipios de Dosquebradas,
rescareira
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@ cCiudades

@ Corredores

Nacionales
Corredores

intermunicipales

(_} Aeropuertos

‘ Pacifico 3
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El municipio de Santa Rosa de Cabal fundado en

1844, conocida como la “ciudad de las Araucarias”.

por la colonizacion antioquefia. hEas"d
Ventajas competitivas: w; ‘"
v Ubicacién geografica § /%/%
v" Eje troncal de occidente [ YA QA
v Acceso a tres aeropuertos cercanos
v" Parque Natural de los Nevados. 51%
v" Regidén del eje cafetero (Caldas, Risaralda y
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Produccion pecuaria: avicultura, porcicola,
piscicultura y ganaderia.

Industria: curtiembre, metalmecdnica, maderas,
artesanias, ponchos.

Produccién agricola: café, platano, tomate, frijol, prgre=3
maiz, mora y lulo. (Cdmara de Comercio,2020). o
Turismo: Termales, hoteleria y gastrondmica
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Quindio).

Paisaje  Cultural Cafetero. declarado
patrimonio de la humanidad por la UNESCO.
Certificacion de calidad de Sostenibilidad
Turistica. Icontec 2014

Estrella hidrografica

QUINDIO
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Elementos de la Estructura Ecoldgica Principal (EEP)

« EIPCC

PAISAJE CULTURAL CAFETERO

Area Area
Clasificacion Amortiguadora| Principal
suelo (ha) (ha)
Suburbano 286,4 19,6
Urbano* 113,2
Expansidn 31
Proteccion ANP 478,8 240,8

Se observa un traslapo con
suelos urbanos, de expansién y
suburbanosy el P.C.C.

Se ha realizado la consulta
ante el ministerio.
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DCS LA MARCADA. Santa Rosa de
Cabal. - Dosquebradas. SRC: 80%

- 8]

pase—

PNN Area total 58.300 Ha. Santa
Rosa de Cabal: 1.328 Ha,,
correspondientes al 19,4% del area

tots

. RESERVA DE LA SOCIEDAD CIVIL

CATALUNA. Registrada mediante
resolucion del MADS N° 174 del
30 de octubre de 2018 en el
RUNAP.
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PNR UCUMARI: Area total 3963 Ha..
Santa Rosa de Cabal: 72%

« DCS: CAMPOALEGRE. Area
total de 21.074 ha. Santa Rosa
de Cabal: 37%

. DCS: ALTO DEL NUDO. Total
2.802 ha. Santa Rosa de Cabal:

Santa
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Retos

Una ciudad amable y responsable en el marco de Ia
postpandemia por el COVID- 19,

Generar una reactivacion econOmica para afrontar los
problemas, necesidades y conflictos que emergen con la
situacion del pais y el contexto regional

Un proyecto de ciudad.

Una ciudad - municipio mas amable con el entorno natural
reconociendo las condiciones naturales de amenaza y
vulnerabilidad. Minimizar el riesgo.

Apuntarle a los objetivos de desarrollo sostenible
El paisaje cultural cafetero

El agua termal una oportunidad de salud, cultura y turismo

Plan Basico de Ordenamiento Territorial Santa
Rosa de Cabal




L I 4

o Percepcion

Cuestiones de entrada : 80 personas

wx@ml’

UNIVERSIDAD

NACIONAL

DE COLOMBIA

Se inicia con la percepcién de la comunidad sobre la problematica del territorio.

Para ello se tuvo en cuenta los siguientes aspectos:

. Comunidades participantes urbana- rurales (género — edad — numero de
personas por zonas)

. Conocimientos sobre el plan de ordenamiento territorial

. Nivel de conocimiento que tienen del municipio.

73% de las personas tienen una percepcion

positiva del municipio.

60% manifestaron vivir en la parte rural con una
percepcion favorable del municipio

40% evidencia comentarios tanto positivos como
negativos siendo el mas relevante el tema de vias.
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Percepcién rural y urbana

Positiva

Ambas Negativa
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Problematica urbana

La Fuerte olor a Robo,
Conductores... administacién cafio; 4% delincuencia, o/ - .
e 2 S 29% inseguridad

Hasta el... 29%

25% contaminacion

17% vias

Espacio publico
invadido; 4%
Bares en zonas
residenciales;

4% (] )
Cicor 8% 13% conflictos sociales
» (1]
Limpieza, no
recoger
Personas desechos de
condicién de cal mascotas,

contaminacion,
basuras, falta
de vehiculo de
recoleccion,
medio
ambiente; 25%

indigentes; 8%

Vias; 17%

Fuente: elaboracion propia, diciembre de 2021
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Problematica urbana

Aspectos a mejorar area
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Fuente: elaboracion propia, diciembre de 2021

28% La movilidad, zonas de parqueo, paraderos, respeto al peatdn.
20 % Vias, Infraestructura Institucional y la arquitectura tradicional.
7% El manejo de las basuras.

3% Lailuminacion de las calles y mas areas para parques.
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Problematica Rural

Aspectos a mejorar area

lba 60%
%‘2‘ 50%
10 40%
8 30%
2 20%
5 10%
0 — — — — — — — — T
> .
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o S S & AS & o

{ & K & S

\(:b d v’s‘ ‘\0? Q\%
& v B Respuestas
(}0
Fuente: elaboracion propia, diciembre de 2021
o rd
48% Las vias por estar en mal estado

52%  Seguridad, conectividad digital, iluminaciéon de las calles y carreteras,
servicios publicos, el cuidado de los bosques y el transporte.
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Andlisis y revision documental

Ley 388 de 1997 (Ley de Desarrollo Territorial y Urbano).

Ley 1454 de 2011 (Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial- LOOT).
NORMAS NACIONALES

Decreto 1077 de 2015.
Decreto 1232 de 2020.
PBOT vigente: Acuerdo 028 de 2000).
Acuerdo No. 011 de 2008.
Acuerdo No. 016 de 2008.
Acuerdo No. 007 de 2009.
Acuerdo No. 011 de 2009.
Acuerdo No. 010 de 20089.
Acuerdo No. 023 de 20089.
Decrefo No. 143 de 2011.
Acuerdo No. 057 de 2013.
Acuerdo No. 076 de 2013.

ACUERDOS Y DECRETOS

Proyecto de revision adelantada por la Administracion municipal 2014-

INFORMES DE REVISION Y 2015
AVANCE DE PBOT SRC

Proyecto de revisién adelantada por la Universidad Catdlica de Pereira

en 2017.

Base de datos- contratos relacionados con el tema de ordenamiento
CONTRATOS territorial suscritos por la administracidon desde el ano 2014.
INFORMACION Informacién aportada por parte de la alcaldia de Santa Rosa de
SECUNDARIA Cabal.
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Acuerdo
inicial

Acuerdo No.
028 de 2000 (10
de diciembre):
Por el cual se
adopta el Plan
Bdsico de
Ordenamiento

Territorial del
municipio de
Santa Rosa de
Cabal, se
aprueba el
documento

técnico soporte,
planos
generales y se
dictan otras
disposiciones.
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Modificaciones parciales

Acuerdo No. 011 de 2008 (10 de junio): Por medio del cual se establecen normas, para la
aplicacion de la contribucion especial de la participacion en “plusvalia” en el municipio de
Santa Rosa de Cabal.

Acuerdo No. 016 de 2008 (26 de agosto): Mediante el cual se adopta la modificacion parcial
del Plan Bdsico Ordenamiento territorial —=PBOT- a través de este acuerdo, se incorpora el
Estudio Hidrolégico e Hidrdulico del Tramo Urbano del Rio San Eugenio -efectuado por el
Municipio de Santa Rosa de Cabal, la CARDER vy la Universidad Nacional Sede Manizales.

Acuerdo No. 007 de 2009 (2 de junio): Por el cual se reglamenta el cobro, para la aplicacién
de la participacion en plusvalia en el municipio de Santa Rosa de Cabal, ordenada por
Acuerdo municipal No. 011 del 10 de junio de 2008.

Acuerdo No. 011 de 2009 (8 de junio): Por el cual se definen los usos del suelo para
actividades pecuarias nuevas y se dictan otras disposiciones”.

Acuerdo No. 010 de 2009 (8 de junio): mediante el cual se adopta La Clasificacién Industrial
Internacional Uniforme de todas las actividades Econdmicas (ClIU), para el Municipio de
Santa Rosa de Cabal.

Acuerdo No. 023 de 2009 (2 de diciembre): Por medio del cual se adopta la Zonificacidon de
Usos del suelo en el Municipio de Santa Rosa de Cabal, e igualmente establece los usos
especificos de la denominada Zona Industrial del Municipio de Santa Rosa de Cabal, que
hace parte de la Zona 9.

Acuerdo No. 057 de 2013 (27 de febrero): Por el cual se adopta el ajuste excepcional del Plan
Bdsico de Ordenamiento Territorial del municipio de Santa Rosa de Cabal Acuerdo 028 de
2000, modificado parcialmente por el acuerdo 016 de 2008 y se dictan otfras disposiciones.

Acuerdo No. 076 de 2013 (13 de diciembre): “Por el cual se adopta la modificacion
excepcional de norma urbanistica al Plan Basico de Ordenamiento Territorial del municipio
de Santa Rosa de Cabal Acuerdo 028 de 2000 y se dictan otras disposiciones.”
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ANALISIS DE LAS MODIFICACIONES DESDE EL ASPECTO JURIDICO

En junio del 2008 se modifica la tarifa de contribucién especial de la participacion
en plusvalia, porcentaje que va desde el 30% hasta el 50%. Se adiciona la
destinacion de los recursos provenientes de esta contribucion asigndndole un valor
porcentual segun establecida para ello.

2008

En agosto se modifica el componente urbano en usos del suelo y normas
urbanisticas para algunos sectores como la zona residencial centro occidente.
Asimismo, modifica los retiros obligatorios en cauces permanentes segun las
disposiciones contenidas en las Resoluciones No. 1245 de 1998 y 314 del 21 de
marzo de 2007 de la CARDER. Delimitacion establecida en los planos de riesgo
hidroldgico tramo urbano del rio San Eugenio

2009

El dos de junio se reglamenta el cobro de la participacion en plusvalia, se
establece el procedimiento, la manera de liquidacion y la forma de pago: en
dinero efectivo; o fransfiiendo al Municipio una porciéon del predio objeto de
plusvalia; o en otro terreno del drea urbana; y/o en un proyecto de urbanizacion o
construccion sobre el predio objeto de participaciéon en plusvalia o en otro predio.

2009

En junio se definen los usos del suelo porcicola y avicola en algunas veredas del

municipio, y prohibe estos en la zona urbana, ademds del piscicola .

- En diciembre del mismo ano se adopta la Clasificacion Industrial Internacional
Uniforme de todas las Actividades Econdmicas (ClIU)

PLAN BASICO
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ANALISIS DE LAS MODIFICACIONES DESDE EL ASPECTO JURIDICO

- Adopta el Plan Parcial de Consolidacion y Expansiéon de la zona Diez (PPZ10).

- Zona nororiental de la ciudad incluye zonas consolidadas, de marginalidad y
de desarrollo. 184.79 hectdreas; 63% suelo urbano y el 37% suelo de
expansion.

- Formaliza asentamientos ilegales, aplica el reparto de cargas y beneficios e
instrumentos de aprovechamiento urbanistico adicional, con vigencia de
CINCO (5) anos contados desde el 01 de enero de 2012 al ano 2017. Vencido
sin ser derogado o actualizado .

- Define usos, indices y aprovechamientos urbanisticos.

- Su visidbn ha sido predio a predio, como resultado una ciudad fragmentada,
dispersa y discontinua.

Acuerdo 057
de 2013:
Modificaq,
incorporay
excluye dreas
sin un
proceso
participativo

- Modifica el drea del perimetro urbano, e incluye la regulacion de las viviendas
VISy VIP.

- Infegra drea urbana de Manejo Especial: Predios Lituania y Santa Elena por
fuera del perimetro urbano para VIS Y VIP (ecoaldea, agrovilla o granja
integral autosuficiente)

- Incorpora 4 dreas al perimetro: Zona de expansion Guayabito, Nor- Oriental,
Sur- Oriental y de expansion occidental y Cartaguito - la planta por fuera de
perimetro sanitario.

- Exime a los urbanizadores de pagar las expensas de urbanismo y construccion
para el desarrollo de la ECOALDEA, AGROVILLA o GRANJA INTEGRAL
AUTOSUFICIENTE.

Marco Normat

PLAN BASICO
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ANALISIS DE LAS MODIFICACIONES DESDE EL ASPECTO JURIDICO

- Es un cambio de perimetro urbano por fuera de la norma, para ello se debid
realizar un proceso participativo dado el cambio estructural del perimetro del
PBOT. Requiere un proceso de revisidon y actualizacion integral que exige la ley.

- Excluye zonas del perimetro urbano con problemas de organizacion vy
urbanizacion por ser espontanea. No debe ser excluida del perimetro.

- Declara predios de construccion prioritaria lo que no fue ejecutado.

- Modifica el Decreto 143 de 2011, realizando ajuste al perimetro urbano.

- Excluye de la participacion en plusvalia y la Reparticion de Cargas vy
Beneficios de la ZONA 10 a San Ldzaro y Terrazas de Monserrate por estar estos
desligados de la Zona 10, contiguos al perimetro urbano y contar con
condiciones urbanas.

Se observan disposicion contradictorias y no ajustadas a un proceso de revision y

actualizacion determinado por la ley 388 de 1997 y sus decretos reglamentarios.

Acverdo 074
de 2013:

- Modifica la delimitacién de la zona 5, 6 y 8 y les asigna altura de 5 pisos.

- Da incremento de Aprovechamiento urbanistico adicional para las zonas 5y 8
correspondiente a fres (3) pisos, y para la zona é dos (2) pisos. No es clara |la
disposicion de cambiar una altura para luego dar un aprovechamiento
urbanistico, ademds no se realiza un proceso participativo sobe el tema.

- Aprovechamiento bdsico de dos (2) pisos para las zonas 5y 8, y tres (3) pisos
para la zona 6, es decir, toda construccidon que haga efectivo este
mecanismo puede alcanzar una altura mdxima de cinco (5) pisos. Sn
embargo esto se interpreto diferente incrementando ala altura hasta siete
PIsOs.

Marco Normativo
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ANALISIS DE LAS MODIFICACIONES DESDE EL ASPECTO JURIDICO

| zoma | Zona5y8 | zona6 |
Aprovechamiento Basico Dos (2) pisos Tres (3) pisos

Aprovechamiento  Urbanistico
adicional

Altura maxima de construccion [Rel (NN I Cinco (5) pisos

+ Adopta el Mapa de Aptitud del Suelo en la Zona Urbana del Municipio de
Santa Rosa de Cabal, elaborado por la Gobernacion de Risaralda,

«  Define como cobrar el indice de Construccién Adicional (ICA).

*  Prohibe la instalacion de nuevos establecimientos dedicados a los Usos
Comerciales venta de licor, restaurantes, moteles en la zona rosa del centro de
la ciudad.

*  Legadliza los parqueaderos publicos sin licencia.

* Delimita el uso de parqueaderos a uno por cuadra.

« Zonarosa: Prohibe el uso del suelo en el centro tradicional: La carrera 14 entre
calles 11y 21, la calle 14 entre carreras 12y 15, la calle 13 entre carreras 13y 16,
en el marco de la Plaza de mercado los Fundadores y en el marco de la Plaza
de Bolivar.

» Define dos (2) proyectos estratégicos:

v Promover y gestionar la creacién del CENTRO HISTORICO Y CULTURAL
DEL CAFE.
v' Promovery gestionar la creaciéon de la ESCUELA DE ARTES Y OFICIOS.

Tres (3) pisos Dos (2) Pisos
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La participacion activa de los diferentes actores sociales,
instifucionales y comunitarios fundamental para conocer |as
condiciones en téminos de problemas, necesidades vy
potencialidades y la vision que se tiene del municipio, ya que son
estos quienes desde la forma de percibir, vivir, experimentar,
planificar y gestionar el territorio muestran desde el orden
multidimensional y multiescalar como quieren construir el futuro en

el municipio.
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Talleres de participacion:
Introduccion - Conceptos- cartografia social

Talleres participativos (8)
« [Ona urbana - rural

4

icipacion

Encuentros por sectores (12)
Transporte —

Productores -Cafeteros -

Turismo — Constructores —

Reconociendo Sunfu Rosa de Cabal .. O NGS .
° O e b . Culturales — Comercio
N) A Lloc MoONoco /T - Educativo

Mesas de trabajo (6)
Recorridos (4)

" Mas de 32 eventos
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Caseta comunal Mangas

Centro poblado Veredas del Sur

Angel Patifio Uribe
Lider JAC Planadas

TALLERES
Fecha Lugar Sector Descripcidn

: 10-11/12 2021 Recorrido rural veredas ELrEspanol, La Estrella - Veredas del Conocer e identificar las condiciones

N o 2 18/12/2021 Alcaldia Taller #1 Comunidad en General Pobladores en general
Alcaldia Taller #2 Lideres JAC urbano- rurales

o n Encuentro 1. Transporte Gerardo Flores

‘ ’ 3 14/01/2022 Alcaldia (urbano —rural e intermunicipal) Sub-Secretario de Transito del

Municipio
Encuentro 2. Productores Gilberto Bedoya Gonzales
m 4 15/01/2022 UMATA (mora, café, aguacate, ganaderia)  Coordinador UMATA
Q Luis Fernando Angel
15/01/2022 Taller #3 Lider AC Mangas
[ ]
[ ]

6 16/01/2022

Institucion Educativa
Agricola El Espafiol —
Florida

Taller #4 Veredas El Espafiol- La
Florida

Jesus Maria Hernandez
Lider JAC

William Lépez Trujillo
Rector Institucion

7 19/01/2022

Planeacién Municipal

Secretarias de despacho

Secretarios y funcionarios de la
Alcaldia

Secretarios y funcionarios de la

21/01/2022 Planeacién Municipal Secretarias de despacho Alcaldia
i Marleny Bedoya
9 21/01/2022 Comité de Cafeteros Encuentro 3. Gremio Cafeteros Presidenta Comité Cafeteros
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Agenda

Fecha Lugar Sector Descripcion
‘ 10 21/01/2022 Parador Don julio Encuentro 4: ASOTURISMO Julio Cesar Presidente
\ 11 21/01/2022 Auditorio Alcaldia Encuent.r,o 5: C9n§tructores - Jorge Orlando Jiménez: Constructor
Planeacion Municipal
Taller #5 . ,
® Emmm 12 22/01/2022 Caseta Comunal centro poblado El Lembo F,ernando Lopez Garcia
‘ ) o Lider JAC
Guacas y veredas aledaias
13 7/02/2022 EMPOCABAL Encuentro 6: EMPOCABAL ngpo !DIBOT - QNAL
Dimensidn ambiental
14  14/02/2022 Alcaldia Entrega de Pre -diagndstico Equipo PBOT - UNAL
Santa Elena Recorrido sector Santa Elena Alcaldia municipal — equipo PBOT
Q 15 Alcaldia Registro de informacion Faltante Equipo PBOT - UNAL
16/02/2022 . Revisién de informacién .
py— Alcaldia Oficina de Planeacion Equipo PBOT - UNAL
' ' 16  17/02/2022 Alcaldia Mesa de trabajo N1 Alcaldiay Equipo PBOT
O N 17  17/02/2022 Camara de Comercio Encuentro 7: Comerciantes Equipo PBOT - UNAL
H Encuentro Secretaria de Planeacion, .
h 18 18/02/2022 EMPOCABAL EMPOCABAL, Consultoria del PSMV'y IE/?:;ZOLEES.:; l;lz\l-AFLredd Leonardo Franco
Secretaria de Medio Ambiente P ¥
19 23/02/2022 Campus el Cable Reunidn Equipo trabajo UNAL—-PBOT GIorla'Ines Guzman S
Informe de avances Coordinadora
| AN o - : e
DREOY T == Plan B&sico de Ordenamiento Territorial Santa
2 2023-2035
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Agenda

TALLERES

Rosa de Cabal

Fechay lugar Lugar Sector Descripcion
20 2/03/2022 Veredas el Lembo- Guacas Recorrido vereda El Lembo, Guacas Alcaldia — equipo PBOT UNAL
y Campoalegre
. _ Equipo PBOT - UNAL
21 2/03/2022 Alcaldia Encuentro 8: Sector Cultural Maria del Pilar Sanchez
22 02/03/2022 Camara de Comercio Encuentro 9: Constructores Equo P,BOT_ UNAL
Gloria Inés Guzman
23 03/03/2022 Alcaldia Mesa de trabajo N2 Alcaldia — equipo PBOT — UNAL
24 3/03/2022 Alcaldia Reunion Consejo Territorial Alcaldia — equipo PBOT — UNAL
Alcaldia Taller #6
25 04/03/2022 Sector educativo: Estudiantes 10—  Secretaria de Desarrollo social. Equipo
11 colegios publicos y privados. PBOT — UNAL
Gloria Inés Guzman S
26 04/03/2022 COMFA Encuentro 10: Directivas CONFA Coordinadora
Bibiana Vargas
27 05/03/2022 Vereda San Ramoén Recorrido vereda San Ramon Gloria Inés Guzman Concejal lider de la
vereda Juan Manuel
28 17/03/2022 Concejo Municipal Encuentro 11: Concejo Municipal Equipo PBOT - UNAL
. Taller #7: veredas La Leona —San
29 17/03/2022 Vereda San Ramoén Ramén - Palomas Equipo PBOT - UNAL
. ., Dimension Ambiental
30 24/03/2022 Alcaldia Reunién CARDER Coordinadora Gloria Inés Guzman G
Gloria Inés Guzman
31 24/03/2022 Alcaldia Encuentro 12: Consejo Territorial Coordinadora
Bibiana Vargas
. Gloria Inés Guzman
32 25/03/2022  UNISARC Taller #8: Estudiantesy docentes ¢ iinadora
Bibiana Vargas
= | Do £ . L
1| Plan Basico de Ordenamiento Territorial Santa
2 2023-2035
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m LIDERES JAC - COMUNIDAD DICIEMBRE ENERO 2022 Taller No. 1-2
0 Problemas identificados Alternativas de solucion Vision del municipio
v' Falta Alcantarillados veredales v" Un corredor turistico hacia la via v' Lugares identitarios muy fuertes para
v" No hay una planta de tratamiento de termales fortalecer el Municipio como los
aguas residuales. v Definir un canal econémico con termales, parque Araucarias, comidas
v' Agua potable con alto contenido Pereira que estimule el desarrollo tipicas y fiestas culturales.
m arsénico. empresarial enfocado en el sector 4 Santa Rosa turistica — hidrica y
v' Deficiencia en la gestion institucional. rural ambiental
v" La CARDER no es efectiva su gestion.
v Congestidn vial y vias hacia el corredor v' Fortalecer las huertas urbanas: 4 Mds presencia del municipio en las
de termales. volver a la mano de obra veredas
h v Demanda de espacios para el campesina.
desplazamiento de las personas y
s ciclistas. v' Fortalecer demanda turistica
v' Falta alcantarillado y suministro de agua respecto a hoteleria y gastronomia
v' Falta conectividad rural
m v" No hay cobertura de servicios publicos
en el area rural.
v' Deficiencia en la prestacion de servicios
en la salud y apoyo a poblaciones
vulnerables
h Ll
\F74PBOT
m v
]
]
| - . o
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2 2023-2035

Rosa de Cabal



MARZO 2022

Problemas identificados

CENTROS POBLADOS MANGAS EL ESPANOL — EL LEMBO — SAN RAMON LA LEONA ENERO

Alternativas de solucion

Vision del municipio

v

v

AN NANRN <

Talleres rurales

Falta conectividad con las veredas y la
cabecera municipal.

El tratamiento de agua para consumo
humano.

Redes de acueducto veredales en mal
estado.

Ausencia de redes de vertimientos.
No hay equipamiento de salud.

Vias de tercer orden en pésimo estado.

Tercerizaciéon de los productos de la
vereda

Conectividad digital deficiente
Ausencia de control urbano en las
construcciones rurales

Conflicto de usos con la vivienda y el
turismo por las avicolas y porcicolas
Conflicto de usos en el drea rural
Mal manejo de pequefias centrales
hidroeléctricas

Turismo sin planificacion

v

v
v
v

Conectividad vial Veredas del Sur (via
de 2do nivel)

Mejorar vias y alumbrado publico
Ampliacién de los usos del suelo
Montaje y mantenimiento de las redes
de aguas residuales

Reparacién y mantenimiento de
acueductos comunitarios

Legalizacidn de predios agricolas. (No
pueden acceder a créditos).
Adecuacion centros deportivos
Aprovechar potencial paisajistico
Compromiso y acompafiamiento a la
comunidad

Mejoramiento puesto de salud.
(Florida)

Mejoramiento puesto de policia. (El
Espafiol)

Escuela, centros deportivos, salud y
biblioteca publica

4

4

Reconocimiento Centro Poblado
(Mangas)

Atributos para el desarrollo agro-
turistico, turismo sostenible
(Planadas y otros )

Redes de infraestructura vial
rurales conectada.

Transporte para estudiantes zona
rural

Apropiacion y apoyo real al PCC
Conservacion habitat natural
Propuesta de senderos ecoldgicos
y rutas turisticas.

Turismo sostenible, seguroy
rentable

Visiéon empresarial del turismo.

©

©
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CENTROS POBLADOS MANGAS EL ESPANOL - EL LEMBO — SAN RAMON LA LEONA GUACAS Taller No.

UNISARC ENERO MARZO 2022

Problemas identificados Alternativas de solucion Visién del municipio
v" Contaminacion del turismo v' Tratar las laderas para evitar v" Un municipio universitario que
v" Divisién del corregimiento de Santa deslizamientos promueva el desarrollo académico
Barbara (La Leona, San Ramén, La Paloma) v Apoyo al acueducto comunitario v" Turismo articulado con todo el
v' Contaminacién por mal manejo de v' Adecuacién de la escuela (San Ramén) sector rural
basuras. v' Alberge para animales
v' Congestidn vial v' Sefializacién vial y de turismo.
v" Inseguridad en las calles y falta de Entretenimiento y zonas verdes
alumbrado publico Manejo de basuras
Inseguridad en la orilla del rio Ciclorutas

Crear y mejorar espacios de parqueo
Una terminal que conecte todas las
rutas con otros municipios

Mejorar las carreteras, el transporte
para universitarios, tener reductores de
velocidad

v' Disefiar un transporte escolar
universitario.

v' Integracién de la Universidad a las
politicas de desarrollo y ordenamiento

Falta centro comercial
Altos costos en atractivos turisticos

ANRNEN
ANENENEN

Talleres rurales

i) i
2 W
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(] Lugar: Comité de Cafeteros Fecha: enero 21 de 2022 Encuentro sector CAFETERO
Problemas identificados Alternativas de solucion Proyeccion del sector
v' Vias del sector en mal estado v" Conectar El Espafiol con v" Nos imaginamos una caficultura
v' Debilidad en el conocimiento de Marsella con un cable para productiva, ambientalmente
alternativas turisticas, acompafiamiento diversificar y potenciar el sostenible que le genere al caficultor
m en la produccién y manejo. turismo y otros usos. una calidad de vida, esto implica
‘ v' Falta regular los usos del suelo v' Construir centro de tostién de tanto la parte productiva como el
adecuados a las calidades del suelo. cafés de alta calidad de la cultivo mismo y también la parte
v" Producciones muy grandes aguacate. region, para tener caficultores turistica alrededor de lo que es
v" No hay apoyo administrativo a los empresariales sostenibles de Paisaje Cultural Cafetero
cafeteros en el tema de tratamiento de valor agregado para mercados v'  Fortalecer la siembra de arboles, para
aguas residuales, (los pozos sépticos son internacionales. fomentar la diversidad de aves.
m de poca cobertura y muy poco v' Promover el turismo como de
mantenimiento.) pueblitos cafeteros PCC
v v' Registrar la “Calle del Café
. .
]
]

- Sector Cafetero
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Lugar: Salon Tangara parador Don Julio Fecha: enero 22 de 2022 Encuentro sector TURISMO

Problemas identificados Alternativas de solucion Proyeccion del sector

v' Congestidn vial en el centro de la v' Aprovechar atractivos y BIC que v' Posicionarse a mediano plazo en
ciudad y las partidas. ofrece el municipio. toda la regién como municipio

v' Ladisponibilidad del agua no v' Plantear circuitos urbanos peatonales turistico.
abastece la demanda de las épocas y de ciclorutas. v' Lahoteleria y el turismo, sectores
de temporada, al igual que la v' Fortalecer y mejorar la econdémicos fuertes a nivel
energia. infraestructura vial y la sefializacion municipal con una gran proyeccion

v" Lazona rural no es abastecida por turistica. a nivel ambiental.
los servicios de taxis. v' Fortalecer el patrimonio inmueble. v' Aprovechar la certificacién como

v' El funcionamiento de avicolas y v' Implementar trazados turisticos tanto destino turistico sostenible, la que
criaderos de cerdos generan malos rural como urbano. aporta confianza y turismo masivo
olores que afectan el turismo. v' Definir otras rutas enfocadas en al municipio.

v' Falta de ejecucién de las acciones gastronomia, cultura, patrimonio, v' Aprovechar y estimular el PCC
planteadas en las politicas del turismo deportivo patrimonio de la humanidad.
municipio

PLAN BASICO
DE ORDENAMIENTO
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Problemas identificados

Lugar: Salon UMATA Fecha: enero 15 de 2022

Alternativas de solucion

UNIVERSIDAD

NACIONAL

DE COLOMBIA

Encuentro sector PRODUCTIVO

Proyeccion del sector

El platano ha tenido dificultades en
el tema fitosanitario, lo que no es
de orden municipal, sino de orden
regional, inclusive nacional

La red vial del sector rural no esta
interconectada, lo que ocasiona
problemas de desplazamiento de
los productos.

El tema ambiental es cada vez mas
complicado, cuando se crece el rio,
se embotella el trafico, y el estado
de las vias y su infraestructura
colapsa.
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Rosa de Cabal

Café es un referente del turismo, el
que se debe potencializar y
mejorar.

Los productores de leche tienen
aliados comerciales locales que han
generado alta industria. Se debe
generar mas garantia en la
produccién

Impulsar y apoyar el desarrollo de la
mora congelada empacada al vacio.
Se plantea un enlace entre los
plataneros y aguacateros para un
centro agroindustrial en el Castillo

Ordenamiento Territorial

v

Se observa la produccion de
aguacate en los ultimos diez afios,
gremio organizado y certificado
para exportacion.

Una red vial alterna

Fortalecer la diversidad de
productos

Incentivar el desarrollo
agroindustrial de pequefios y
grandes productores
incrementando volimenes,
calidades, continuidad y confianza.

Santa



Encuentro sector CONSTRUCTOR
DE COLOMBIA ‘%‘?‘v

Lugar: Salén Auditorio Alcaldia Fecha: enero 22 de 2022

Una planta de saneamiento y manejo
de vertimientos para la ciudad o por
sectores.

Promover equipamientos colectivos
de mediana escala para los turistas y
habitantes de SRC

Descentralizar la ciudad con otras
actividades

Turismo sin desplazamientos.
Gentrificacion

ANIAN

Problemas identificados Alternativas de solucion Proyeccion del sector
m v Manejo inadecuado de la zona 10. Estimulacion de parqueaderos Santa Rosa de Cabal debe
v' Manejo inadecuado de vertimientos privados con nuevas normas. integrada a la ciudad regién.
o v' Sanciones a Empocabal por la Via peatonal por el borde del rio. Santa Rosa es una ciudad rica
entrega de vertimientos a las El PBOT debe ser «claro en ambientalmente, con
© = fuentes hidricas  sin ningun indicaciones y normas de condiciones climdticas y de
tratamiento. construccion. ubicacion que la hacen muy
v/ Restricciones en zona suburbana por Control y gestion urbana a las interesante para gente externa a
condiciones ambientales. urbanizaciones en el tema de la ciudad.
v' Normas sujetas a interpretaciones. cesiones y vias. Definir Santa Rosa de Cabal
v' Politicas departamentales no Implementar la importancia de la como una ciudad amable a escala
adecuadas al municipio. carrera 11 y 12 por desplazamiento humana. Excepcional.
v' Conflictos con el PCC: del eje de la 14. Proyecciones viales acorde al

turismo y su desarrollo
Parqueaderos en la periferia
conectados con vias peatonales y
ciclorutas.

Calles peatonales y ciclorutas
Volver la ciudad mas amplia,
organizada y ajustada a las
necesidades de las personas.

Sector Constructor

v

Plan Basico de Ordena
Rosa de Cabal
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Lugar: Recinto concejo municipal. Fecha: marzo 17 de 2022

Problemas identificados

Alternativas de solucién

Proyeccion del sector

nunicipal

I

jon

v" Vivienda en zonas de riesgo.

v' Falta de zonas verdes y espacio
publico y accesibilidad peatonal.

v" Altoy acelerado proceso de
construccion sin adecuado
control urbano.

v" Rural: Conectividad digital.

v' Conexion vial con los diversos
sectores urbano -rurales y con los
municipios vecinos.

v' Manejo de separacién de
residuos tanto en lo urbano como
rural.

v" Inseguridad, habitantes en
condicién de calle.

v" No hay revelo generacional,
aseguramiento mercado agricola.

Reubicacién de familias en lugares
seguros.

Mejoramiento de vias rurales.

Definir centros de acopio.

Plan maestro de movilidad. Mejorar la

red vial y la conectividad en la zona rural.

Desarrollo urbanistico con enfoque de
proteccidon ambiental.
Aprovechamiento de residuos.
Fortalecer las capacidades técnicas,
normativas y de control de la oficina de
planeacion.

Accesibilidad universal al espacio
construido.

Analizar y limitar la construccidn de
conjuntos cerrados como islas en la
ciudad

Aplicar cédigo ambiental a quienes sean
infractores.

Involucrar unisarc comités cafeteros
estudiantes y campesinos.

Areas de cesion para dreas de expansion
— vivienda social y espacios publicos

Unidn entre la administracion
con los colectivos turisticos.
Integracidn en materia de
movilidad con todo el pais.
Fortalecer la inversion en el
sector rural

Incrementar la produccién de
bienes y servicios

Valorar el recurso natural que
nos identifica.

Tener una zona franca en el
sector la Maria y Guayabito.
Revisar el retorno a Manizales-
Medellin.

Con todos los municipios y
regiones:

v' Tren cercanias.

v" Red de miradores.

v" Rutas de la bicicleta.
Terminal de transporte
intermunicipal.

Mejorar el sistema de transporte
publico colectivo entre Santa
Rosa Pereira y Manizales.

Conce

PLAN BASICO

‘Talleres

] A DE ORDENAMIENTO 7 L - L) -
r O; Plan Basico de Ordenamiento Territorial Santa

Rosa de Cabal



Lugar: Auditorio Alcaldia Fecha: marzo 24 de 2022

Talleres de Gremios

o

— Problemas identificados Alternativas de solucion Proyeccion del sector
m v" Problema de vias zona urbana y Que se tenga en cuenta lo que Turismo de bienestary
© sm— rural aporta la sociedad civil. sostenibilidad ambiental.
S v" Turismo desordenado e Mas control y vigilancia para las Una ciudad mixta sostenible de
O irresponsable nuevas construcciones donde se descanso.
v/ Falta orden en el parqueo de exija las normas y se cumplan. Municipio sostenible:
.": vehiculos que visitan el municipio Se hace necesario trabajar en el ambientalmente, socialmente y
L v" La brecha funcional, normativa, de control del uso del espacio publico. econdmicamente.
planeacion de calidad de vida entre Mejorar la infraestructura Educacién de Calidad con el
L . lo rural y lo urbano. educativa, vial y de salud para el lleno de requisitos exigidos por
m v' Manejo de residuos sélidos y disfrute y bienestar de los planeacion.
I liquidos. habitantes de cada sector. Semaforizacion, senalizacion,
v" Eluso desmedido de los suelos en la Mejorar vias rurales zonas azules, tapar huecos o
parte alta del municipio, Conectar las veredas del Sur con el zanjas en la carrera 14 por el
O v' Lafalta de accesibilidad para centro del municipio hospital hasta la 22.
® m— personas con discapacidad; (vias de Mercado y comercializacion para Convertirlo en un municipio de
m acceso), vias en mal estado. productos del municipio tercera categoria para que de
v" Los habitantes de la calle, vias y ahi se desprendan todas las
m andenes en mal estado. inversiones.
C v' El mal estado de las vias. Cerrar la brecha entre lo
v' Lainseguridad. urbano y lo rural impulsando la
O v' Falta de desarrollo en el drea creacion de centros poblados
estudiantil “universidad” eliminando el concepto de
( ) v' Falta de desarrollo empresarial viviendas aisladas
“zona industrial” Aprovechar la declaratoria de
Paisaje Cultural Cafetero
== - | A o ‘s : Y
O : Plan Basico de Ordenamiento Territorial Santa
2 2023-2035
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PBOT Santa Rosa De Cabal

INICIO ViDEOS LISTAS CANALES INFORMACION
Subidas

Veredas Espafol y Florida en Santa Rosa de Cabal _ PBOT 2023 -
2035

6 visualizaciones - hace 10 dias

En este video, vas a encontrar algunas imagenes gue muestran lo gue fue nuestra experiencia compartiendo con
la poblacién de las veredas Espafiol y Florida, donde fuimos a escuchar las observacio

s )
9 Q Buscar en Facebook {x =22, Buscar amigos .° Pbot 358 @ 8 -

d PLAN BASICO
: DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

2023-2035

- Editar foto de portada
- N (o)
Pbot Santa Rosa de Cabal

Plan Basico de Ordenamiento Territorial del municipio de Santa Rosa de Cabal.

Risaralda, Colombia
Editar

Publicaciones  Informacién  Amigos2  Fotos ~ Mas ¥ @ Agregar a historia [P LSIR T

PLAN BASICO
DE ORDENAMIENTO
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Poblacion/9.372

Evolucion del nUmero de habitantes. Poblacion

ANO Hombres Mvujeres Total
2010 38364 38717 77081
2011 38377 38807 77184
2012 38382 38824 77206
2013 38327 38794 77121
2014 38242 38800 77042
2015 38216 38893 77109
2016 38216 39080 77296
2017 38216 39256 77472
2018 38213 39625 77838
2019 38559 40077 78636
2020 38873 40499 79372

Evolucion del numero de habitantes de Santa Rosa de

Cabal por sexo 2010 — 2021

Fuente: Cdmara de Comercio 2021, con base a censo DANE

2005- 2018

Poblacion potencialmente activa

2021: 66,3%.
50,9% son mujeres
49,1% restante hombres.

UNIVERSIDAD

NACIONAL

DE COLOMBIA

Genero:
Hombres: 38.873 49%
Mujeres: 40. 51%

80Y MAS
70-74
60-64
50-54
40-44

30-34

o
oS
“ m“hll 3

20-24
10-14

i

(4.000) (3.000)

MUJERES
WHOMBRES

(2.000) (1.000) 1.000
Numera de personas

2.000 3.000

4.000

Piramide Poblacional Santa Rosa de Cabal 2021.
Fuente: DANE — Censo Nacional de Poblacion y Vivienda — 2018

&

Secretaria de salud 2022

Poblacion Urbana

Comunas:
La Hermosa 43.547
Sur 21.473
Centro Sur 11.483
Centro Norte y Norte 25.947
102.45 92%
0
Corregimientos:
El Espanol, Santa Barbara, El
Manzanillo, Cedralito — Las
Mangasy La Capilla
8.400 8%
TOTAL 110.85 100%
0

Poblacion urbanay por corregimientos
Fuente: Secretaria de Salud Municipal. oficio 3 de febrero de 2022

POBLACION AJUSTADA POR COBERTURA

municipio Total Cabecera Rural Total Cabecera Rural
Santa Rosa de Cabal | 79.372 65.831 13.541 100% 82% 18%
DE ORDENAMIENTO o . . .
Plan Basico de Ordenamiento Territorial Santa

2023-2035

Rosa de Cabal
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Poblacion

indice de Pobreza
Multidimensional
Cabecera 17,3%
Centros poblados y
dispersa

45,5%

indice de analfabetismo
Cabecera 9.5%

Nacion 9,3%.

Risaralda. 97.3%

Centros poblados y
dispersa

18,5%

Salud
95.4%

No se obftuvo un censo

UNIVERSIDAD

NACIONAL

DE COLOMBIA

Ocupacién e ingresos

RISARALDA
SANTA ROSA DE CABAL Reciben subsidios -
del Estado

25.3%

Filtros

to de pensiones

Ocupacion e ingresos
Fuente: Cifras Sisbén, tomadas del DANE. Secretaria de Planeacion
Municipal.

sobre la empleabilidad por sectores

econdmicos, se evidencia que hay mucha informalidad en la
vinculaciéon laboral, incluso en las empresas legalmente constituidas,

sifuacion generada posiblemente por la pandemia del COVID - 19.

PLAN BASICO
DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

2023-2035

Rosa de Cabal
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Identificacion y
calificaciéon
Sectores productivos del municipio

Actividades de
servicios alas

Texul

EM prezas
I i Industria
Comercial | INEGEGG_G_—— _Manufacturera
10%
Gastronomica |

Conitructmndt

.jlgmiﬂdl-lhll'lill _ tdil'caclant
Agropecuaria |
Pmnuccmn Pecuaria
Servicios sociales y y .:a a

Turistica de salud de
me-r\cad-u

Sectores productivos

Actividades
x inmobilarias Hoe
0 1 7 3 4 5 6 Eumnde café restaurantes y bares
Tons 5% e 7%
Calificacion entre | y 5 Cultivo de otros
productos agricolas
TS

Las acftividades econdmicas principales del municipio son la
gastronomia, la actividad agropecuaria y la turistica con la
calificacion mdaxima de 5 puntos, seguida del comercio con 3 puntos,
y finalmente con dos puntos la actividad agroindustrial y la textil.

PLAN BASICO

ThTonAL Plan Basico de Ordenamiento Territorial Santa
Rosa de Cabal

2023-2035




Politica de turismo sostenible
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CONTEXTO NACIONAL.

Politica Nacional: “Unidos por la Naturaleza”2020

Obijetivo: Posicionar la sostenibilidad como pilar fundamental
para el desarrollo del turismo en el pais, como factor de
competitividad de los negocios turisticos y de desarrollo social
y cultural local (Mincomercio, 2020)

Alcanzar los Objetivos de Desarrollo Sostenible en Colombia.
“El furismo desarrollado bajo principios de sostenibilidad
puede convertirse en uno de los principales motores de
desarrollo social y economico del pais y sustituir otras
actividades productivas exfractivas que ponen en riesgo una
de sus principales fuentes de riqueza: la biodiversidad, el
medio ambiente, los ecosistemas y los recursos naturales que
hacen de Colombia un pais unico en el mundo” (MinCIT,2020).

PLAN BASICO
DE ORDENAMIENTO

Plan Basico de Ordenamiento Territorial Santa
Rosa de Cabal
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Hasta el presente no hay claridad sobre la manera de articular os
planes turisticos a los pProcesos de ordenamiento
territorial. “ordenamiento territorial socialmente  equitativo,
econdmicamente productivo y ambientalmente sostenible” (MinCIT y
PNNC, 2017,

Los objetivos, estrategias y programas relacionados con el
ordenamiento territorial son:

Objetivo general: Fortalecer |la sostenibilidad de la cadena de valor del
turismo en Colombia, con el fin de mejorar su competitividad, garantizar
la conservacion y uso responsable del capital natural y generar un
mayor valor agregado y diferenciacion para el pais.

Objetivos especificos:

Instituciones y gobiernos locales. Fortalecer la gobernanza en los
procesos de ordenamiento, planificacion, regulacion y coordinacion
interinstitucional para el desarrollo y la gestion sostenible del turismo en
el pais.

Definir pardmetros de sostenibilidad

Gobernanza: Gestion de Destinos Turisticos Sostenibles”, “Destinos
Turisticos Resilientes y Adaptables” y "Pacto 2030 por el Turismo
Sostenible”.

Ordenamiento Territorial

PLAN BASICO
DE ORDENAMIENTO

Plan Basico de Ordenamiento Territorial Santa
Rosa de Cabal
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La deficiente sostenibilidad ambiental de |las actividades turisticas
afecta:

La integridad del capital natural

Las condiciones de vida de las comunidades locales
La productividad de los negocios turisticos

La competitividad de los destinos

La sofisticacion de la demanda del sector.

NI N N NI

Problemas especificos: Debilidad en la incorporacion de criterios
ambientales en los procesos de ordenamiento, planificacion vy
gestion del turismo en los afractivos y destinos, asi como en la
arficulacion entre el sector turismo y las autoridades ambientales.
Falta de lineamientos de sostenibilidad para el ordenamiento,
planificacion y gestion del turismo.

Aspectos problemadticos: :

Usos del suelo inapropiados

Presiones sobre los ecosistemas

Danos a la biodiversidad

Competencias en el uso de recursos escasos (como tierra vy
agua),

Incrementos en la produccion y acumulacion de residuos,
Contaminacion

Afectaciones a las comunidades locales (Martinez, 2019; UNWTO
& OAS, 2018, citado por MIinCIT,2020).

Plan Basico de Ordenamiento Territorial Santa
Rosa de Cabal
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EL CAMBIO LO CONSTRUIMOS TODOS (Acuerdo 011/2020)

Objetivo: ser un polo de desarrollo turistico regional, nacional e

internacional: oferta turistica sostenible, el aprovechamiento de su

fortaleza ecoldgica, ambiental y de biodiversidad y su infraestructura

de esparcimiento, recreacion y descanso.

Ejes estratégicos:

« Santa Rosa de Cabal Cultural, polo en del desarrollo Turistico en el
Paisaje Cultural Cafetero.

« Turismo Ambiental, Cultural, Terapéutico, Religioso y Educativo

Programas:

« Santa Rosa de Cabal para Colombia y el Mundo

- Turismo Ambiental, Cultural, Terapéutico, Religioso y Educativo

Macroproyectos

« Ciclorruta corredor turistico via los termales

«  Mirador Turistico Café Nevado.

« Interconexion vial del Crucero con la via nacional

« Conexion del drea urbana del municipio con la autopista del café

« Recinto Gastrondmico, Artesanal y Experiencial de Santa Rosa de
Cabal

« Proyecto de Tren de cercanias para el municipio de Santa Rosa de
Cabal

« Proyecto Santa Rosa de Cabal Ciudad Inteligente (Smart Cities)

Crea |la Secretaria de Cultura, Turismo y Competitividad,

Plan Basico de Ordenamiento Territorial Santa
Rosa de Cabal
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Una caracterizacion del sector turismo

Personal capacitado: El 12.9% de los trabajadores.

La rotacion de personal es alta: solo el 2.3% tenian mds de cinco anos en
el sector.

Capacidad hotelera: 1.800 camas; el 66.2% estan con registro nacional de
turismo (RNT), el 3% tiene certificacion de calidad turistica;

El 3.64% de |os restaurantes dispone de RNT (registro nacional de turismo ) ;
y existen cinco empresas intermunicipales de transporte terrestre.

Tipologia: hoteles, hostales, finca hoteles, balnearios,

Promotores: agencias de viajes y de turismo y operadores turisticos. No
existen operadores profesionales de congresos, ferias y convenciones. Sin
RNT.

Procedencia de los turistas: Valle del Cauca, con un 32.6%.

La demanda de turismo: el termalismo, el turismo de diversion (recreacion,
pesca, actividades comerciales y nocturnas), el ecoturismo y el turismo
gastrondmico.

La vinculaciéon laboral por actividades: alimentos y bebidas (34.2%), de
transporte (29.6%), de fabricacion y comercializacion de artesanias
(17.8%), de alojamiento (16.3%), de agencias de vigje (1.2%), para un total
de 1.630 personas ocupadas en el 2011. (desactualizado)

PLAN BASICO
DE ORDENAMIENTO
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Vision general de la marca

La marca surge de la narrativa de 20 grupos focales
aproximadamente, enfre los cuales estuvieron incluidos sar‘t
los gremios, la comunidad y el sector turistico.

Cuatro categorias: arquitectura de Marca.
 Cultura & Patrimonio: (rojo) representa la esencia y ADN ;araiso NATURAL CAFETERO
del Son’rorrosono, sus .origenes- y cos’rumbreg SU Tomada de Manual de Marco compartido
comportamiento, motivaciones € intereses y en si, ese compeitividad, 2022

modus vivendi que lo caracteriza a la hora de crear y

poner en marcha su negocio turistico.

*PCC. Sabor & Aroma: (amarillo) simboliza el sol que

ilumina los campos del café, relacionado con la

transformacion del grano en bebida y productos

alimenticios, asi como el producto empacado, en pepa

o molido, ademds del chorizo; producto “autéctono” de

Santa Rosa de Cabal.

*Biodiversidad & Aventura. (verde). Hace referencia a la

topografia, geografia, naturaleza y diversidad en faung,

floray paisgje.

eTermalismo & Bienestar: (azul). Hace alusion al agua y

sus propiedades fisicoquimicas, la que ha englobado el

qué hacer turistico de Santa Rosa de Cabal desde hace

mas 90 anos.

PLAN BASICO
DE ORDENAMIENTO

Plan Basico de Ordenamiento Territorial Santa
Rosa de Cabal




Paisaje Cultural Cafetero PCC

Atributos reconocidos:
' Café de Montafia.
*Predominio de café
*Cultivo en ladera.
' *Edad de la caficultura.
ePatrimonio natural.
7 __|| *Disponibilidad hidrica.
j *Institucionalidad
vf — cafetera y redes afines.
m | *Patrimonio
| | arquitectonico.
De acuerdo con el Sistema de Informacion Turistica del Paisaje
Cultural Cafetero (Situr PCC), 73,4% de los turistas que visitan el
PCC lo hacen por vacaciones, recreo y ocio.

Plan Basico de Ordenamiento Territorial Santa
Rosa de Cabal
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Area certificada de calidad

Sostenibilidad Turistica

Certificacion de Calidad de
Sostenibilidad Turistica:

Expedido por Icontec: Esquema de
certificacion 6 segun ISO/IEC 17067 el
13 de febrero del 2018 y renovado el 13
de enero del ano 2021, con vigencia
hasta el ano 2024.

Santa Rosa de Cabal es destino Turistico
por cumplir con los requisitos de
Sostenibilidad en el drea turistica
aprobada.

UNIVERSIDAD

NACIONAL
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Santa Rosa de Cabal deberd consolidarse como un destino turistico de
reconocimiento nacional e internacional, debido a la designacion como
municipio de cardcter turistico por el MinCIT con la resolucion 0348 de 2007

(MinCIT, 2007).

Esto obliga a planificar la actividad turistica para que se desarrolle de una

forma ordenada y sostenible (Plan de Desarrollo Turistico 2018.2028).

PLAN BASICO
DE ORDENAMIENTO

2023-2035

Rosa de Cabal
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Reconocimiento en el indice de Competitividad
Turistica Regional de Colombia (ICTRC). Segundo

puesto

ANno

2022 2 puesto
2020 5 puesto

2019 3 puesto
2018 5 puesto

El Centro de Pensamiento Turisticc
de Colombia - CPTUR
conformado por la Fundacior
Universitaria  Cafaom y a ¢
Asociacion Turistica y Hotelera de
Colombia — COTELCO, realizan Ic
medicion para determinar

Pueblo Rico

reconocer el indice de
Competitividad Turistica de
Colombia - ICTRC en las

categorias de municipios capitales
y demds municipios.

. Municipios incluidos en la muestra

Municipios incluidos en muestra ICPTR

En los anos anteriores, Santa Rosa
clasificd en los primeros puestos de
turismo competitivo, asi:

Fuente: Tomado de ICPTR 2021

PLAN BASICO
DE ORDENAMIENTO

Plan Basico de Ordenamiento Territorial Santa
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Capacidad de Gestion
Institucional

ORGANIGRAMA DEL MUNICIPIO
Decreto Mo 343 del 28 de diciembre de 2020
Administracion central

iEL CAMBIO

@ LO CONSTRUIMOS
TODOS!
Alcaldia de
Sanla Rosa de Cabal

http://www.santarosadecabai-risaralda.gov.cof

Despacho del Alcalde

Institucional

wn
80 Reestructuracion:
N Acuerdo 064/2013 Vs. Decreto 343/2020.
© El 90% del personal estd vinculado bajo la modalidad de
Koo prestacion de servicios, con un total de 374 personas.
L

F*‘O 'f Plan Basico de Ordenamiento Territorial Santa

Rosa de Cabal
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ldentificar, analizar y diagnosticar los contenidos estratégicos vy
estructurales de la dimension funcional y espacial del modelo de
ocupacion del territorio segun el Decreto 1232 del 2020.

Alcances

DE ORDENAMIENTO

Revisar el perimetro urbano —rural
Definicion del modelo de ocupacion urbano-rural-regional.

Revisar la normativa urbanistica, de uso, edificabilidad y condiciones
especiales.

Identificar el déficit cualitativo y cuantitativo que presenta el municipio
frente al componente de vivienda, espacio publico, y equipamientos.

ldentificar el estado actual y las acciones que se requieren para
atender el déficit actual y proyectado de los servicios publicos.

Revision y estado de la red vial urbano vy rural
|ldentificacion integral del Patrimonio del municipio
Cartografia de los elementos que componen la dimension funcional.

Andlisis de los programas, planes y proyectos a corto, mediano y largo
plazo.

Plan Basico de Ordenamiento Territorial Santa
Rosa de Cabal
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Vision regional de Risaralda

2035

o

“El departamento de Risaralda es un ATt | [
. . . e / Poblaciérf urbana
territorio  sostenible, seguro, resiliente vy LA ot T

adaptado al cambio climdtico, que L amm
protege y aprovecha para su desarrollo la s s Fomo -

. . . ,’ Asociatividad territorial
plGTOfOrmO OmblenTOI y IO d|ver5|d0d i Zonas del conflicto armado '

pr >
’ Biodiversidad N
& y dreas protegidas N

/ Recurso hidrico

Conflictos por uso del suelo \
E I Riesgo de desastres
) Cambio climatico Ambiental
EN Calidad del aire
?‘“  _Gestion de residuos sélidos

Patrimonio
Instrumentos
[ de planificacién territorial

cultural y ha sido construido y apropiado 1 sessce

< Instancias organizativas

i ' ' | \ Gobernanza ORDENAMIENTO y N
SO C I O | e n Te N sSiG TERRITORIAL | Ordenacién forestal ,
' S  DEPARTAMENTAL / -

— Subsistema
Econémico - Productivo

La sostenibilidad, la eficiencia vy la

competitividad ferritorial  contribuyen al M e

° ° Crecimiento eaemnoma‘
desarrollo humano. Es el territorio de la |
educaciéon con cadlidad, la ciencia, la

-

igcpolpgla yla Inn,OV.ClCIOI'l que.sus’ren’ron las Subsistemas del ordenamiento Territorial
dindmicas econdomicas, sociales, Y de departamental

servicios, y su funcionalidad responde a los Fuente: Ordenanza 2020 PODT 2020-2035[GG1]
retos de articulacion en contextos locales y

globales”

PLAN BASICO
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Mezcla de actividades
econdmicas fradicionales y
modernas.

Productos y servicios
diferenciados por su origen
Economia por dmbitos
estratégicos

Los empresarios de pequena
escala

Propuesta estratégica de
produccion de bienesy
servicios.

Economia amigable con el
medio ambiente

La economia circular:

Las actividades econdmicas
con altos estdndares

La tecnoldgica como soporte
de las actividades
productivas

Rosa de Cabal

UNIVERSIDAD

NACIONAL

DE COLOMBIA

PLAN DEPARTAMENTAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL ||
DE RISARALDA

@ o= B ¢ ,3@;

" 1 i7x 4
- -|| P T
P iy i ?
e

{ LIOAD D VI 3008 2015

Plano 1. Modelo de ocupacion actual del territorio
Departamento de Risaralda
Fuente: Ordenanza 2020 PODT 2020-2035

Plan Basico de Ordenamiento Territorial Santa
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Apuestas integradoras

2035, o
« Risaralda territorio global-local (glocal).

« Risaralda sostenible, diversa, resiliente y segura territorialmente.

« Risaralda territorio eficiente, competitivo e inteligente.

« Risaralda ferritorio saludable, amigable, incluyente, equitativo,
accesible y en paz.

Ejes estructurantes PDOT

Ambiental: armonia de la sociedad y la naturaleza con el fin de garantizar el
uso, la conservacion y el aprovechamiento sostenible de la biodiversidad y los
servicios ecosistémicos, asi como el disfrute de un medio ambiente sano, para
las generaciones actuales y futuras

Urbano-rural-regional: Se definen las acciones a escala territorial teniendo en
cuenta las dindmicas sociales, econdmicas, ambientales, y culturales de cada
municipio y region.

Habitat urbano y rural: La coexistencia armdnica de lo rural y urbano.
Econdmico: La relacidon econdmica armdénicamente con el medio natural y las
organizaciones sociales, en el marco de un ordenamiento espacial adecuado
para tal fin.

Institucional: La gobernanza y la gobernabilidad para la gestion del territorio.

PLAN BASICO
DE ORDENAMIENTO
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Modelo de Ordenamiento.

Multipolar. Subregiones — Provincias 2035

Se plantea la conformacién de tres provincias

Poblacion de Risaralda al ano 2035: 1.034.047 h. (basado en
proyeccion DANE)

Pereira: 50% de la poblacion
Area metropolitana y Santa Rosa de Cabal: 840.370 h. 81.27%
Urbana: 80,60% (832.860) )t

Rural: 19.40 %, (201.177).

PLAN BASICO
DE ORDENAMIENTO

Plan Basico de Ordenamiento Territorial Santa
Rosa de Cabal
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Modelo de Ordenamiento.

Multipolar. Subregiones — Provincias 2035

Se plantea la conformacion de tres provincias. Las
provincias estan posicionadas a nivel local, nacional
e internacional a fravés de sdlidos procesos de
marketing territorial, cuyos slogans hacen referencia
a ciudades amables, sostenibles, innovadoras,
creativas, seguras e inteligentes

La provincia de la innovacién: Area Metropolitana
Centro Occidente, Pereira, Dosquebradas y la
Virginia, mads los municipios de Santa Rosa de Cabal
y Marsella:

866.424 habitantes: 83.79% de la poblacion.

La provincia del Café: Balboa, La Celia, Santuario,
Apia, Belén de Umbria, Gudtica y Quinchia.
130.520 habitantes: el 12.62% de la poblacion.

La provincia de la biodiversidad: Pueblo Rico y
Mistrat6.37.034 habitantes: 3.58% de la poblacion.

Diversa y multiétnica.

PLAN BASICO
DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

2023-2035

Rosa de Cabal

UNIVERSIDAD

NACIONAL

DE COLOMBIA

PROVINCIA CARACTERIZACION
Municipios Pereira, Dosquebradas, Santa Rosa de Cabal, La Virginia, Marsella
Area 125.765 has. (35,34%)
Poblacién 781.956 (81,24%)
Socio-cultural Alta inmigracion y emigracion; diversidad cultural
Econémico- Alta diversidad, desarrollo en C,Tel, alta vinculacién a mercados y
productivo otros vinculos internacionales , nueva fuente de crecimiento
departamental y nacional; VA=511.597 mil millones, 85,05%
Capital del departamento, cuatro ciudades mas grandes del
De la Ciudades departamento, drea metropolitana, conurbacion y aglomeracion,
Innovacién | centros poblados | con 107 centros poblados (el 65,85% de los centros poblados del

departamento; alta conectividad y sistemas de transporte

Capacidad

institucional

Pereira con alta capacidad

Objetive central
para el desarrollo

Centros de innovacion, ciencia y desarrollo tecnoldgico

Prioridades

gestion

Consolidar equipamientos para el desarrollo de innovacidn,
ciencia y tecnologia; sistema multimodal articulado para la
aglomeracion urbana; gestion ambiental; ciudades amables

Plan Basico de Ordenamiento Territorial

Santa
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Sistema Urbano — Rural — Regional

Calidad de Marca de Origen

A

En el 2035 el departamento
de Risaralda se consolida
como una plataforma
territorial  estratégica vy
altamente competitiva vy
funcional para el desarrollo
regional y nacional y se
reconoce en el contexto
internacional por la calidad
de marca de origen de sus
principales productos,
bienesy servicios.

PLAN BASICO
DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

Plan Basico
Rosa de Cabal

de Ordenamiento Territorial

Modelo deseado del Territor"‘ /
Sociocultural al 2035

Componentes que soportan el modelo:
Las relaciones interterritoriales,
Los sistemas estructurantes
transporte, equipamientos
espacio publico),

La red de asentamientos (centros poblados,
conurbacion, suelo de expansion urbano vy
suburbano),

El hdabitat (servicios publicos domiciliarios,
vivienda) y f) los paisajes culturales.

(red vial vy
colectivos,

Calidad de vida
Acceso a la educacion y salud
Formacién para le tfrabajo | =\
Deporte y recreacion
Patrimonio e identfidad culfural = *-4
Ciencia tecnologia | &/
innovacion bl

Cierre de brechas.

Santa
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Centros poblados, como cabeceras
corregimentales.

1.

2.
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El Espanol: cabecera corregimental

del El Espanol

La Capilla: cabecera corregimental

de La Capilla

La Estrella: cabecera corregimental

de Manzanillo

Fermin Lopez: cabecera
corregimental de Santa Barbara

Las Mangas: cabecera

corregimental del Sur.

Poblacion: 79.372 ha.
urbana: 65.831 ha 82 %

Comuna 1: La Hermosa
Comuna 2: Barrios del

: Sur
rural:  13.541 ha 18% Comuna 3: Centro
Superficie: Comuna 4: Centro
Ubana: 643,55 ha: 1,20% Norte

Rural:  53.166,70 ha 98,80% Comuna 5: Norte

5 comunas: 123 barrios aprox.
5 corregimientos: 48 veredas

PBOTEE § fiem

Plan Basico de Ordenamiento Territorial Santa
Rosa de Cabal
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Superavit de SU InmarpaEsEn Identifica Superavit

Cudles zonas

SU: Perimetro

nuevo SUy Ajusta el SU aptisne de SSPP tiengh
Noperimetrode precisisn del 25%vacante de"?,_:,t:z'gg %l pmsv 2021 sin DISPONIBILIDAD
5‘;’::12‘:"“ — 5U AcS7 cobertura 100% IEEIATA
e 643Ha. 632Ha. 652Ha. U wigrs LR

{Ac57)

Modelo de ocupacion Urbano
Fuente: Acuerdos PBOT y sus modificaciones. Equipo PBOT Unal 2022

Modelo de ocupac
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Suelo Urbano
Revision PBOT 2022

Suelo Urbano -Diagnéstico PBOT 2022 Perimetro de servicios pUblicos
Go Catastro 2021: 643,55 Ha. PMSV 2021: 691,09 Ha.

Image © 202:{&1:1;;" Technologies Image © 2022 Maxar Technologies

La Empresa de Obras Sanitarios de Santa Rosa de Cabal- EMPOCABAL E.S.P. EI.C.E
establece como perimetro de servicios, todo el perimetro urbano y una porcion importante
del suelo de expansidn urbana ambos vigentes en el Acuerdo 057 de 2013.

PLAN BASICO
DE ORDENAMIENTO

Plan Basico de Ordenamiento Territorial Santa
Rosa de Cabal
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- Suelo urbano

© comunas

2023-2035

Rosa de Cabal

POBLACION URBANA

Comunas: poblacién
1 La Hermosa 43547 43%
2 Sur 21473 21%
3 Centro sur 11483 11%
4 Centro norte 19678 19%
5 Norte 6269 6%
total 102450 92%
Las comunas tienen suUS

particularidades. Son heterogéneas,
con mezcla de asentamientos
subnormales, problemas urbanos, de
movilidad, espacio  publico vy
equipamientos. Los bordes de la
periferia presentan irregularidades,
ya sea por deficiencia en el
urbanismo o por ser zonas de
invasion. Varia las densidades de
poblacion y de ocupacion.

Plan Basico de Ordenamiento Territorial Santa




Comunal-LlaHermosa /

34 barrios Poblacion: 43.547 ha 43% del total N (

Presenta la menor densidad de poblacidn con respecto al

territorio debido a las laderas y dreas de desarrollo al borde { \
, . . . 2 COMUNA |

de la via Manizales - Pereira, sin embargo, es la comuna de

mayor poblacion segun los datos de |la secretaria de Salud

(2022),

Asentamientos espontdneos. Subnormales. Invasiones. W
Vivienda VIS-VIP. De desarrollo y consolidacién ‘
Vias principales ejes: estructurantes del barrio la carrera
23 de norte a sur. Congestion

Desintegrada de la malla urbana (centralidad principal)
Vias de buenas dimensiones.

Actividad principal residencial con usos complementarios
de servicios, comercio e institucional.

Tipologia de las edificaciones: dos a fres pisos. 4 pisos
(conjuntos)

Densidad poblacional. Mas poblacion

Dotacidon de equipamientos colectivos de sector vy
comuna

PLAN BASICO
DE ORDENAMIENTO

Plan Basico de Ordenamiento Territorial
Rosa de Cabal
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Suelo de Expansion Urbana

(Vp) — Inf base Inf. base Betir.. PPBOT
: 28_00 PBOT Ac 57_13 PPBOT 2015 |8 PPBOT 2017 CARDER 2022
Imprecisidén Acuerdo 28 v cartografia / E Cudlesla
m PPZ10 incluyd el SEU oriental del AC28 [/ i DEMANDA DE
ACST no incluyo el SEU Occidental del i SUELD
Q s T o TS T vivienda /
SEU 150.98 Ha. (ariental y oreidental) 1;[:{ G Turismo y usos
x """ soorormsoustonm _smoseoomaonstoms g4l
m A Cudles zonas tienen
FACTIBILIDAD DE
m S5PP
pr— P B
=3 Suelo de Expansién Urbana “Acuerdo 28 de 2000” 93
m hectareas
RO T Plan Basico de Ordenamiento Territorial Santa

Rosa de Cabal
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Suelo de Expansion Urbana 93 ha

PBOT Acuerdo 028 del 2000

JE LA CRUZ

NG e
PEREIRA\.
P e

Suelo de Expansion Urbana “Acuerdo 28 de 2000” 93 hectareas

Suelo de expansion urbana. Acuerdo 028 del 2000.
Area en hectdreas Total, SEU
Suelo de expansion urbana Guayabito 28,2
Suelo de expansion urbana oriental 49,5 93 Ha. Aprox.
Suelo de expansidon urbana occidental 14,8
s Plan Basico de Ordenamiento Territorial Santa

Rosa de Cabal
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Modificacion Excepcional PBOT

PBOT Acuerdo 057

Modificacion Excepcional del Plan Basico de Ordenamiento. Acuerdo 057 de
2013.

No
espacializan los suelos de expansion

Imprecision cartografica:

urbana del borde oriental y el borde

occidental

Subsana la imprecision del suelo de
expansion del borde oriental, pero no
resuelve el asunto para el borde
occidental. PZ10

PLAN BASICO
DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL
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Plan Basico de Ordenamiento Territorial

Rosa de Cabal

Segun los juridicos
del equipo PBOT Unal
2022, tiene validez el
acuerdo asi no este
soportado en el
plano. Esto implica
que se podria
desarrollar suelo de
expansion en ese
sector.

Santa
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Ajustes al suelo de expansion.

Revision 2015-2017

Proyecto PBOT 2015

Proyecto PBOT 2017

SEU: 277 Ha

Conserva el drea de expansion
oriental en un poligono hacia
termales rodeando el cerro de
Monserrate  como  pulmdn
verde de la ciudad.

SEU: 95 Ha

Mantiene los suelos
urbana del Acuerdo
Precisa el poligono de expansiéon
urbana del corredor occidental en
limites de la autopista del Café. No
incrementa el drea.

de expansion
028 de 2000.

PLAN BASICO
DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

Plan
Rosa

2023-2035

Basico de Ordenamiento Territorial

de Cabal

La propuesta del 2015
es expansiva, robusta
y radial, incorpora el
verde al drea urbana
COMO espacio
publico, bordeando
el cerro de
Monserrate, y teje un
poco las areas
dispersas en la
periferia del oriente
integrando el
desarrollo urbano de
la autopista en el
extremo norte y sur.

Santa
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Ajustes al suelo de expansion.

Revision 2022

Las condiciones técnicas, juridicas y econdmicas para la
delimitacion del suelo de Expansion urbana, deben corresponder
por tanto con la posibilidad ftécnica de extension de las redes
matrices de servicios publicos, que como se ha evidenciado, los
costos pueden ser distribuidos mediante los mecanismos de reparto
equitativo de cargas y beneficios como la valorizacion,
parficipacion en plusvalia, tarifas de servicios publicos, incremento
de edificabilidad y aprovechamientos urbanisticos, entre otfros, que
permitan viabilizar el desarrollo futuro de las zonas requeridas para
atender el crecimiento urbano y la vivienda de interés social
principalmente.

PLAN BASICO
DE ORDENAMIENTO

Plan Basico de Ordenamiento Territorial Santa
Rosa de Cabal
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Corredores de Turismo PBOT

FPBOT
Deter_ CARDER
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: ﬂui 55U: 1096,12 Ha. - I\ SSU: 681 Ha.
{i 2,02% drea mpal \ b 1,25% drea mpal
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Constituyen esta categoria las areas ubicadas dentro del suelo rural, en las que
se mezclan los usos del suelo y las formas de vida del campo vy la ciudad,
diferentes a las clasificadas como dreas de expansion urbana, que pueden ser
objeto de desarrollo con restricciones de uso, de intensidad vy de densidad,
garantizando el autoabastecimiento en servicios publicos domiciliarios, de
conformidad con lo establecido en la Ley 99 de 1993 y en la Ley 142 de 1994.
Podran formar parte de esta categoria los suelos correspondientes a los
corredores urbanos interregionales.

Suelo suburbano

PLAN BASICO
DE ORDENAMIENTO

Plan Basico de Ordenamiento Territorial Santa
Rosa de Cabal
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Suelo Suburbano

Acuerdo 028 del 2000

Decreto Nacional 3600 del 2007.

1. Determinacién del umbral maximo de suburbanizaciéon. Teniendo
en cuenta el cardcter de desarrollo de baja ocupacion y densidad
del suelo suburbano, las posibilidades de suministro de agua
potable y saneamiento bdsico y las normas de conservacion y
proteccion del medio ambiente..

2. . Unidad minima de actuacion. Definir la unidad minima de
actuacion para la ejecucion de las obras de parcelacion del
predio garantizando la dotacion de las dreas de cesion y de las
obras de infraestructura de servicios publicos definidas para la
totalidad de los predios incluidos en la unidad por parte de sus
propietarios. No podrd ser inferior a dos (2) hectareas para todos los
Usos que se desarrollen en suelo rural suburbano

3. Definicion de usos, intensidad, densidades e indices de ocupaciéon
y construccién respetando el uso rural.

PLAN BASICO
DE ORDENAMIENTO

Plan Basico de Ordenamiento Territorial Santa
Rosa de Cabal
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Chinchina oy
i ¢

- !
Acuerdo 028 del 2000 Neme? @
Via Santa Rosa De Cabal — Chinchina: 200 "-“ 'nli:!,‘"v" ".,_,,,ml p—
ZONA1 |mt % g {0 N
*oy £
ZONA 2 \ia Santa Rosa De Cabal — Pereira: 200 mt ": '@;"j’“ I,
Sector Cartaguito - La Planta Centro £ - & d T .
ZONA 3 lurbano. : 100 mt W "@ﬁ ¢ 7 8
} it A 4
ZONA 4 |Via Termales Arbeldaez: 100 mt c@;a;_} th w
ZONA5 |Via Termales San Vicente: 100 mt W & oo
Dosguebradas p L
ZONA 6 \Via Troncal De Occidente: 200 mt F i
=% DCS CAMPOALEG|
ZONA 7 Via Retorno: 200 mt ’g-! v
Via y Centro Poblado Guacas::Centro <
ZONA 8 |Urbano. 100 mt - { b ™ @
Viay Centro Poblado El Lembo: centro ’ ) B -
ZONA 9 [Urbano. !00 mt.

Distancia de 100 metros y 200 del eje de la via o corredor urbano.

No hay una correspondencia de esto con el lugar, los usos del suelo, los predios, la dindmica
econdmica y social, la topografia y geologia, y las condiciones ambiéntales.

Es muy discutible que hacia ambos termales con caracteristicas ambientales muy diferentes definan
su corredor hasta la puerta de entrada de los hoteles, lo que genera conflicto con dreas protegidas.

La norma de construccion tampoco es clara lo que ha permitido un desarrollo espontaneo, ilegal,
abusando del espacio y franja de la via, o de las riberas de los rios o quebradas.

PLAN BASICO
DE ORDENAMIENTO
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Suelo Suburbano propuesto

Revision PBOT 2015 -2017

Revisién PBOT 2017

SSU: 1.199,55 Hectdreas SSU: 681 Hectdreas

El suelo suburbano se plantea como un corredor|Ajusta la  delimitacion de los corredores
que circunda todo el perimetro urbano, como|suburbanos delimitados en el PBOT Vigente.
fransicion entre los usos urbanos vy rurales. Su|Concentra una porcidn importante del suelo
cardcter funcional es principalmente de turismo y|delimitado sobre el corredor de la autopista del
vivienda campestre. Café en todo el trazado del drea urbanag,
extendido y concentrado hacia el corredor norte
de conexidn con Chinchind. Su cardcter
funcional es principalmente de Industria

PLAN BASICO
DE ORDENAMIENTO

Plan Basico de Ordenamiento Territorial Santa
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Borde Occidental/ La Hermosa

Descripcion: El sector de la Hermosa concentra
principalmente el desarrollo de uso residencial del
segmento medio, medio bajo y bajo.

Ocupacion:

- Desde el ano 2000 hasta la fecha es el sector
con mayor dindmica inmobiliaria. Presenta
actualmente poca oferta de suelos disponibles
al interior del perimetro urbano. El suelo
disponible sobre la ladera del Rio San Eugenio
debe ser validado a la luz del resultado de los
Estudios B&sicos de Riesgo.

- En suelo de expansidn urbana occidental se
encuentra ocupado por usos temporales
asociados a la autopista del café, sin
consolidacion de la estructura urbana. (este
suelo se encuentra vigente pero no hay
claridad en las fichas normativas aplicables
para su desarrollo). La subdivision predial se
caracteriza por lotes unifamiliares con frente de
émt y fondo de 10mt principalmente, con
consolidacion de viviendas entre 1y 3 pisos.

Infraestructura  urbana:: su  potencial  estd
representado por la concentracidén de espacio
publico y equipamientos de escala urbana, con
buenos estdndares de acabados y accesibilidad de
toda la poblacidén. Cobertura 100% de servicios
puUblicos

Plan Basico de Ordenamiento Territorial Santa

Rosa de Cabal
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Borde Sur Oriental- Monserrate via termales
Descripcion: Hacia la via termales concentra principalmente el
desarrollo de uso residencial del sesgmento medio-alto y alto.
Con caracteristicas de vivienda multifamiliar y vivienda
unifamiliar en condominios residenciales.

Ocupacion: Desde el afo 2000 hasta la fecha se presentan
desarrollos de vivienda en agrupaciones multifamiliares y de
condominios de alta renta. La subdivision predial se
caracteriza por superlotes con dreas entre 1,5y 2 Ha., para el
desarrollo agrupado en vivienda multifamiliar o unifamiliar, en
condominios con servicios de zonas verdes y de equipamiento
y comunal privado (salones comunales, canchas, piscinas,
gimnasios, club house, entre otros).

Infraestructura urbana:

- Las condiciones topogrdficas y de accesibilidad
representan la mayor desventaja del sector. Los desarrollos
inmobiliarios se han implantado sin una légica de
continuidad de la estructura urbana, generando
imregularidades en los trazados viales y de movilidad
peatonal. La accesibilidad depende principalmente de las
vias del centro, generando mayor saturacion de la malla
vial existente central.

- Las vias de acceso al suelo disponible no cuentan con los
perfles adecuados y estdn en su mayoria des

T pavimentadas.

DE ORDENAMIENTO
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Tendencias de Ocupacion

Borde NOR-Oriental- Monserrate sector norte y suelo de expansion
PPZ10

Ocupacion ano 2015 Ocupacion ano 2022

SUELO VACANTE

Descripcién: Se caracteriza por la existencia de predios de gran

| extension, que poseen pequenas porciones al interior del perimetro

urbano y de expansién, con pocas iniciativas de desarrollo.

Ocupacioén: Vivienda unifamiliar por autoconstruccion. Proyectos de

alta densidad hacia el sector del portal, con normas del PPZ10 Los
suelos vacantes se subdividen de predios de grandes extensiones
con 5 hectdreas como promedio al interior del suelo urbano y de

P | expansion, y dreas que superan las 10 hectdreas en suelo rural. Los

desarrollos residenciales implantados se caracterizan por el
desarrollo urbanistico minimo de vias y lotes de vivienda unifamiliar

4| de émt de frente por 10mt de fondo, sin consolidacién de zonas

verdes y dreas de equipamiento y comunal privado.

| Infraestructura urbana: Los sectores desarrollados corresponden al

Plan Parcial Zona 10, cuentan con cobertura de servicios publicos de

|| acueducto y alcantarillado o se encuentran en dreas aferentes de
|| prestacion de servicios definidas por el PMSV. El PPZ10 define una

estructura urbana de proteccidon ambiental, vias, espacio publico y
equipamientos que no se cumple en la realidad.

Plan Basico de Ordenamiento Territorial
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El Plan Parcial PZ10

La norma urbanistica del PPZ10 no contiene medidas para la subdivision funcional
de la ciudad (Pe. Manzanas, supermanzanas, criterios de contfinuidad vial etc.) y
aunque traza en el plano la estructura urbana esperada para el desarrollo del
sector del PPZ10, las normas de cargas, cesiones, usos, edificabilidad y beneficios
no lograron enlazar el modelo propuesto con la administracion de la norma a
autorizar, propiciando el desarrollo predio a predio sin infraestructura urbana. Se
desarrolla con mds detalle en el numeral de normas urbanisticas.

Las zonas urbanas de periferia se han consolidado con construcciones
amparadas en licencias urbanisticas y de construccion, sin embargo, no se
cuenta con una eficiente gestion en la consolidacion de los elementos publicos. Es
importante resaltar que esta situacidon no se genera por la ausencia en la gestion
publica, sino mds bien por la ausencia de normas urbanisticas claras y sencillas
qgue permitan orientar las actuaciones urbanisticas publicas y privadas.

Evaluar la pertinencia de mantener este suelo de expansidn que cuenta con mds
de 20 anos con la posibilidad normativa de cambio de uso de rural a usos urbanos
en suelo de expansion, sin iniciativas de desarrollo, que puede frenar y concentrar
los suelos aptos para atender las demandas de vivienda actuales y proyectadas,
afectando la eficiencia en la gestion urbana requerida para la consolidacion del
modelo de ordenamiento.

PLAN BASICO
DE ORDENAMIENTO
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Tendencias de Ocupacion PZ10

Borde Norte- PPZ10

Ocupacion afo 2015 Ocupacion afo SUELO VACANTE
2022
Descripcién: Se caracteriza por la existencia del estadio y desarrollos
residenciales de vivienda de interés social. Son predios de gran
extension, que poseen pequenas porciones al interior del perimetro de
expansion, con pocas iniciativas de desarrollo. Concentra
principalmente el desarrollo residencial del segmento medio- bajo, con
desarrollos por autoconstruccidén de desarrollo progresivo, con altas
deficiencias en infraestructura urbana.

Ocupacién: Cuenta con la porcidn mads alta del suelo de expansion
urbana delimitado desde el PBOT Acuerdo 28 del 2000, viabilizado
normativamente en el Decreto 143 de 2011 en el Plan Parcial Zona 10,
sin embargo, el suelo de expansién urbana no ha sido desarrollado.

Los desarrollos consolidados en el drea de suelo urbano se concentran
principalmente con acceso desde la froncal del café sin articulacién
con las dreas urbanas y de expansion delimitadas, generando una
barrera de construcciones que impiden su articulacion funcional. Se
debe revisar la regularizaciéon urbanistica tomando en cuenta la
infraestructura de escala regional y la propuesta en el PPZ10.

Infraestructura urbana:

Al igual que en la zona del borde oriental, la norma urbanistica del
PPZ10 no contiene medidas para la subdivision funcional de la ciudad
(Pe. Manzanas, supermanzanas, criterios de continuidad vial etc.) y
aunque tfrazo en al plano la estructura urbana esperada para el
desarrollo del sector del PPZ10, las normas de cargas, cesiones, usos,
edificabilidad y beneficios no lograron enlazar el modelo propuesto
con la administracién de la norma a autorizar, propiciando el
desarrollo predio a predio sin infraestructura urbana.
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Tendencias de Ocupacion

NS Borde Norte- PBOT Z9 zona industrial.

[ . Descripcion: El borde norte del perimetro urbano se
: caracteriza por la concentraciéon de la zona industrial que fue
proyectada por el PBOT Acuerdos 028 de 2000y 057 de 2013.

Ocupacion: Se caracteriza por la existencia de desarrollos
residenciales y comerciales frente a la autopista del café,
como Usos conexos y de servicios asociados a la via. Sin
embargo, no se evidencia la consolidacidn de nuevos
desarrollos industriales.

La presencia de la empresa AMERICANA DE CURTIDOS LTDA.
Y CIA. S.C.A, genera un alto impacto por contaminacién por
olores que hace del sector una zona poco atractiva para la
consolidacion de nuevos desarrollos urbanos.

Infraestructura urbana: Autopista del café con consolidacion
de usos como corredor de usos suburbanos
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Tendencias de Ocupacion Zona 9
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Suelo Rural
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CORREGIMIENTOS

Corregimiento el Espanol

Corregimiento el
Manzanillo:

Corregimiento de Santa
Bdarbara — Insp. Forestal los
Nevados:

Corregimiento del sur -
Cedralito - las Mangas:

Corregimiento de la
Capilla:

VEREDAS

Vereda Bajo Espanol - Vereda Caracol - Vereda el
Espanol - Vereda El Chuzo - Vereda La Estrella -
Vereda La Florida - Vereda Tres Esquinas.

Vereda Guamal, La Maria. - Vereda Alto de la Cruz
- El Manzanillo - Vereda Guaimaral - Vereda Santo
Domingo - Vereda el Casfillo.

Campoalegre Planta - Campoalegre Granja -
Campoalegrito - Colmenas - La Gorgonia -
Guacas - Las Brisas - Yarumal - Santa Bdrbara -
Fermin Lopez - Santa Rita - La Leona - La Paloma -
Potreros - San Ramon - San Andresito - Monserrate -
El Obito.

San José, La Samaria - Planadas - Volcanes - Las
Mangas - Puente Albdn, La Maria - San Marcos -

Alto Cedralito - Cedralito.
La Capilla - Los Mangos - Los Micos - San Juan -

San Juanito - El Lembo (Zona Rural) - Las Margaritas
- Campoalegre Estacién

UNIVERSIDAD

NACIONAL

DE COLOMBIA

Acuerdo 028 del 2000 Total area rural: 98,57 % 5 corregimientos
47 veredas

16

centros poblados
Centros poblados
urbanos

Centros poblados rurales

Veredas del sur:
36,37%,

El Espafol: 5%
Manzanillo: 4,09%

La Capilla con 3,52%

El modelo de ordenamiento rural se configura por la definicion de
centros poblados de cardcter urbano, rural, corregimientos y
veredas ademas de los corredores y dreas suburbanas para furismo y
vivienda campestre.
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Caodigo
Centros Poblados
1 3 El Espanol
2 6 Guacas
3 8 La Capilla
Centros poblados, COMO [ 5 Tt
° 5 10 Las Mangas
cabeceras corregimentales. s 112 [santasamaa
_ ) _ 7 16 Guaimaral
1. El Espanol: cabecera corregimental del El Espanol 8 17 El Lembo
2. La Capilla: cabecera corregimental de La Capilla 9 19 Bajo Samaria
3. La Estrella: cabecera corregimental de Manzanillo 10 20 La Florida
4. Fermin Lopez: cabecera corregimental de Santa Barbara . 57 El Jazmin
5. Las Mangas: cabecera corregimental del Sur. 12 4 La Leona
13 25 San Juanito
Centro poblados urbanos AREA (HA)
1 [Centro Poblado El Lembo 4,35 ha
, [Centro Poblado El Espariol ~La [ 4 La informacidén que contiene el documento es
Florida ’ un poco confusa, ya que no se tiene con
5 [Centro Poblado Lembo - = 79 ha certeza cuales son los centros poblados rurales,
Guacas —Jazmin no hay un diagndstico de ellos ni informacion
4 |Centro Poblado La Capilla 2.68 ha .
—— relevante. Algunos se mencionan como suelos
Cenftro Poblado Fermin Lopez - 280 h
> Isanta Barbara s ha urbanos, suburbanos vy rurales. Hay una
6 |centro Poblado La Estrella b 55 ha contradiccion permanente en el uso del suelo
, [Centro Poblado Mangas -San |, .0\ lo que genera confusion al aplicar la norma
José - Sur Cedralito ) urbanistica.
TOTAL 29.61 ha
e Plan Basico de Ordenamiento Territorial Santa
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Suelo Rural PBOT

Centro Poblado La Capilla
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Suelo Rural PBOT

Centro Poblado La
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Suelo Rural PBOT

Centro Poblado El Lembo
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Suelo Rural PBOT

Centro Poblado Gacas
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Suelo Rural PBOT

Centro Poblado Santa Barbara —
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Suelo Rural PBOT

Centro Poblado San José Samaria
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Tenencia de ocupacion

Centros poblados y corredores suburbanos

Corredor Suburbano
Lembo- Guacas- El
Jazmin

Ocupacion el Lembo Subdivision predial y ocupacién actual

Los centros poblados El Lembo y Guacas estdn definidos como suelo urbano segun
el articulo 16° del Acuerdo 028 de 2000. Cuentan hoy con una alta subdivision
predial destinada al uso de vivienda campestre en conjuntos y exenta, dindmica
que se extiende por el corredor suburbano paisagjistico Lembo- Guacas- El Jazmin.
Hay mezcla de suelo urbano, rural y suburbano segun la norma.
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Tenencia de ocupacion

Centros poblados y corredores suburbanos

Ocupacion:

* Imprecisiones en las dareas
delimitadas para los usos urbanos vy
suburbanos. (Art.16 -20 del Ac28_00)
lo que genera subjetividad en la
aplicacion.

« Ausencia de normas propias de los
suelos de desarrollo restringido, que
precise las condiciones de drea
minima de actuacion, intensidad de
USOS y densidades MAaximas
permitidas.

« No hay claridad en las normas del
uso del suelo con las restricciones
ambientales y agrologicas,

« Esto genero interpretaciones diversas
generando subdivisiones y
construcciones que no corresponden
a la categoriac de desarrollo
restringido.

Ocupacion Guacas

dialy
tual

ision pre

ocupacion ac

Subdiv
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Zonas normativas

[} ZenaMansjoEspecial . . .. .. . [

Zona Resdencial

Zona Manejo Especial La Reina - [l

] Zona Educativa Residencial

Zona Centro Tradicional

Zona Central Residencial Mota . . |1}

)

. Zona Central Residencial | . . . .. . |

Zona de Proteccidn Manejo Especal
Zona Consolidacidn Residencial

Zona Desarrolio Industrial’

- Zona Residencial y de Servicios . . - .

Zona Manejo Especial Lituania

Suelo Urbano

Normas sobre usos y edificabilidad0

Ficha normativa

Alcance del ajuste a ficha
normativa

Zona 1 de manejo especial

Art 65 Ac28_2000

Zona de manejo especial la Reina

Zona 11 Art 62 Ac57_2013

Zona 2 Educativa y residencial

Art 65 Ac28_2000

Zona 3 Centro Tradicional

Art 65 Ac28_2000

Zona 4 Zona Residencial

Art 65 Ac28_2000

Zona 5 Zona central residencial mixta

Art 65 Ac28_2000

Art 22y 32 Ac076_2013

Altura maxima e
Incremento de
edificabilidad

Zona 6 central residencial Art 65 Ac28_2000 Art 22y 32 Ac076_2013
Altura maxima e
Incremento de
edificabilidad

Zona 6A (2 poligonos. VIS y VIP

Zona 6A Art 52 Ac57_2013

Zona 7 de proteccion de manejo
especial

Art 65 Ac28_2000

Zona 8 consolidacion residencial

Art 65 Ac28_2000

Art 22y 32 Ac076_2013

Altura maxima e
Incremento de
edificabilidad

Zona 9 de desarrollo industrial

Art 65 Ac28_2000

Acuerdo 23 de 2009, usos
especificos en Zona 9
Industrial

Zona 10 Residencial y de servicios mas
suelo de expansion urbana oriental

Art 65 Ac28_2000

Zona 10 Dec143 2011
Plan Parcial PPZ10

Zonall zona de manejo especial
Lituania (Residencial VIS -VIP de
Manejo Especial (Eco aldea, Agro villa o
Granja Integral Autosuficiente)

Zona 11 Art 62 Ac57_2013

Acuerdo 028 de 2000 y las modificaciones en los articulos 52 y 62 del Acuerdo 057 de 2013, los articulos 22 y 32 del Acuerdo 076
de 2013 y el Plan Parcial Zona 10 adoptado mediante Decreto 143 de 2011
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Zona Normativa 2
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ZONA 2: ZONA EDUCATIVA — RESIDENCIAL COMUNA 2

(zona sujeta a Plan parcial), sector entre Calles 6y 10,y Cr 4 y 16.

Usos autorizados con
restricciones

Residencial: grupo 2-4-5 (vivienda estrato 3 o superior)

Comercial: grupo 1 (Art 32)

Institucional: grupos: 1a 6

Industrial: grupo 3 (compatible pequefia)

Usos prohibidos

Residencial: grupo 1-3-6-7 (Art 31)

Comercial: grupo 2 a 6 (Art. 32)

Industrial: grupo 1-2-4 (Art. 34)

Normas sobre usos y edificabilidad |Ficha normativa

Alcance del ajuste aficha normaliva

Iona 2 Acuerdo 057-076 2013.

No agplica

i

Normas de
implantacion:

Lote minimo: 7 metros de frente y 12 m de centro: drea
minima 72M2.

Pendiente: no podra ser mayor al 35%

altura maxima: 3 pisos

indice ocupacion: 60%

retiro posterior: 4.00 metros

voladizo: 60cm sobre la calle y sobre carrera 80 cm.

antejardin: no requiere

area de cesidn: conjuntos residenciales: 30% mas lo de vias

Estacionamientos:

parqueo: 1 por cada vivienda

comercio: 2 por cada 100 M2

oficinas: 1 por cada 50 M2

educacion: 1 por 3 empleados

cultura: 1 por cada 10 usuarios

Tratamiento de zonas
libres y zonas verdes:

Las zonas verdes y reservadas para espacio publico dentro
del sector seran de conservacion, estrictamente para
ornamentacion y amoblamiento urbano de la zona.

[ Zora Manejo Expecial
[ Zona Educativa Residencia

[ Zona Centro Tradiciona

[ Zona Residencial

[ Zona Central Residencial Mixta

Zona Manejo Especial La Reina

Zona Central Residencia
Zona de Proteccion Manejo Especial
Zona Consolidacién Residencial
Zona Desarolio Industrial

Zona Residencial y de Servicios

M zona Manejo Especial Lituania

Manejo ambiental

Los parques y zonas verdes deberan ser tratados con criterio
paisajistico en cada intervencidn que se desarrolle en el
sector, accidn que se evaluara por personal técnico de
Planeacién Municipal junto con la presentacién del

proyecto.
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Zona Normativa 10
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ZONA 10: DESARROLLO RESIDENCIAL Y DE SERVICIOS A TRAVES DE

PLAN PARCIAL.
DECRETO 143
DE 2011
U Residencial: grupo 1 a 7 (Todas las modalidades)
sos

autorizados con
restricciones

Comercial: C1-C2

Servicios: $1-S2

Institucional: E1

Normas sobre usos y edific abilidad

Ficha normativa

Alcance del gjuste aficha normadtiva

Usos prohibidos

Comercial: grupo 2 a 6 (Art. 32)

Institucional: grupos: 1-2-4

Zonal0

Acuerdo 028 del 2000

Decreto 143 del 2011

convenciones

=

18

B

|

LA &

e

Zona Residencial y de Servicios

indice de
Construccion y

ocupacion
segun unidades

1.c[.o Ji.cm
1.

UG1-UG2 70[0.40 [NA
3.

UG3-UG4-UG5-UG8-UG10 5 [0.40|NA

UG6-UG19-UG20-UG21-UG22-UG23- |4.

UG24- 00/0.40 |NA
4.

UG7 20[0.60 [NA

UG9-UG13-UG14-UG15-UG16-UG17- |4.

UG18 00/0.50 |NA
4.

UG11-UG12 00/0.60 [NA
1.

UGUME 20(0.40]2.80

El aumento en unidades adicionales se cobraria
como cargas urbanisticas adicionales, (sin
contabilizar areas de cesidén que deben ser
recalculadas y canceladas adicionalmente sumando
la totalidad del proyecto).

(o
 *
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Zona Normativa 10

Suelo Urbano

ZONA 10: DESARROLLO RESIDENCIAL Y DE SERVICIOS A TRAVES DE PLAN PARCIAL.

Liquidacién del indice adicional:
(articulo 117) I.C.A

Para liquidar el I.C.A se aplica la siguiente formula: V= P*|.C. B* a *K teniendo en cuenta el precio de venta por m2 util del
observatorio inmobiliario de Santa Rosa de Cabal o de la Secretaria de Planeacion.

a: precio de la tierra para la zona es del 10%

K: porcentaje vendible: o area util construida

Normas de implantacion:

altura mdxima: 3 pisos o su equivalente en metros.

Lote minimo: 6 metros de frente drea minima 72 M2.

Pendiente: 35%

aislamientos posteriores:

altura: hasta 3 pisos: 3.00m

de 3 a pisos: 3.50 m

de 6pisos a 9 pisos: 4.00m

Distancia entre paramentos: con ventana

hasta 3 pisos: 6m con ventana y 5 m sin ventana

de 3 pisos hasta 6 pisos: 6.00m con ventana y 5.00 m sin ventana

de 6 pisos hasta 9 pisos: 7.00m con ventana y 6.00 m sin ventana

retiro frontal: no especifica

voladizo: 60cm sobre la calle y 80cm sobre la cra. altura 2.20 y 2.40

antejardin: no especifica.

cerramiento de antejardin: de 40cm y reja transparente hasta de 1.20

area de cesion: 40% del drea neta a equipamiento y espacio publico.

teniendo en cuenta las vias tipicas determinadas por el Plan Vial.

Paramento y Retiro: Las nuevas urbanizaciones y proyectos deberan establecer sus paramentos, zonas verdes, andenes y calzadas

Estacionamientos

1 parqueadero por cada 2 viviendas

Estrato 3: 1 parqueadero por cada dos viviendas y uno para visitantes por cada 10 viviendas

Estrato 4-5: 1 parqueadero por cada vivienda y uno de visitantes por cada cinco viviendas.

En comercio, servicios y equipamientos: un parqueadero por cada 50m2

El drea para parqueaderos se deberd entregar terminada y su destinacion es especifica y no podra ser variada.

Tratamiento de zonas libres y zonas
verdes

zona; ademas deberdn ser entregadas mediante escritura publica al Municipio.

Las dreas de cesion deberan ser disefiadas y tratadas técnicamente segln referentes ambientales y aptitud de los suelos en la

2 | PLANBAsIcO
DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL
2023-2035
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Zona Normativa 10

Suelo Urbano
Reparto de cargas y beneficios en el marco del Plan
Parcial Zona 10 Decreto 143 de 2011.

SECTORES NORMATIVOS 1.C 1.0 1.CM
ZONA 1 1.2 1.8
ZONA 2 1.2 1.8
ZONA 3 1.2 1.8
ZONA 4 1.2 1.8
UAUME 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10 1.2 1.8
UG1-UG2 1.70 0.40 NA

i UG3-UG4-UG5-UG8-UG10 3.5 0.40 NA

Indice de Construccion y ocupacion | ¢ )519.uG20-UG21-UG22-UG23-UG24- 400 040 [NA

segun unidades
UG7 4.20 0.60 NA
UG9-UG13-UG14-UG15-UG16-UG17-UG18 4.00 0.50 NA
UG11-UG12 4.00 0.60 NA
UGUME 1.20 0.40 2.80
El aumento en unidades adicionales se cobraria como cargas urbanisticas adicionales, (sin
contabilizar dreas de cesién que deben ser recalculadas y canceladas adicionalmente
sumando la totalidad del proyecto).
Para liquidar el I.C.A se aplica la siguiente formula: V= P*|.C.B* a *K teniendo en cuenta el
) o o precio de venta por m2 util del observatorio inmobiliario de Santa Rosa de Cabal o de la
Liquidacio? del indice adicional: Secretaria de Planeacién.
(articulo 117) 1.C.A a: precio de la tierra para la zona es del 10%
K: porcentaje vendible: o area util construida

| ©) @) 5)
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Zona Normativa 10

Suelo Urbano

Reparto de cargas y beneficios en el marco del Plan
Parcial Zona 10 Decreto 143 de 2011.

De las normas del Plan Parcial zona 10, se puede concluir que si bien
el decreto de adopcion incluye el instrumento de incremento de
edificabilidad, éste solo puede hacerse efectivo en las 3 zonas
normativas delimitadas en zonas consolidadas y en las 10 Unidades
de Gestion Urbanistica de Manejo Especial- UGUME delimitadas en
el Articulo 112 del Decreto 143 de 2011, a las cuales les fueron
asignados los indices basico y adicionales de construccion, para
viabilizar su aplicacion; en tanto a las 24 Unidades de Gestion
Urbanistica- UGU delimitadas en el articulo 102 de mismo decreto,
solo les fue establecida la edificabilidad basica.

Plan Basico de Ordenamiento Territorial Santa
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Suelo Urbano
Clasificacion de usos del
suelo

Acuerdo 020 del 2000

El uso del suelo es la destinacion
asignada a un terreno, lote y/o
edificacion en el suelo urbano, se
fundamentan en los derechos de los
ciudadanos de uso publico brindados
por el Estado; los que tienen su
fundamento en el derecho de
propiedad y en el ejercicio de las
libertades publicas, como los usos
residenciales, comerciales e
industriales y los usos para fines civicos
e institfucionales, que se sustraen de la
actividad propiamente publica que
pueden darse en la propiedad
privada, conforme al articulo 5 de la
Ley 9 de 1989.
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CAPITULO VII

CLASIFICACION DE LOS USOS GENERALES DEL SUELO

Clasificacion de los usos del suelo:

1- Residencial (R)

2- Comercial y de servicios (CS)

3- Institucional (1)

4- Industrial (ID)

5- Recreativo (RC)

Articulo 31: Suelo Residencial: (R): 7 grupos

grupo 1: unifamiliar agrupado

grupo 2: unifamiliar puntual

grupo 3: multifamiliar en conjunto cerrado

grupo 4: multifamiliar puntual

grupo 5: unifamiliar aislado

grupo 6: bifamiliar puntual

grupo 7: bifamiliar agrupado

Articulo 32: Suelo comercial y de servicios.
(CS): 6 grupos

Revisar no se prevén los servicios

subgrupo 1: comercio minorista — residencial
y frecuente

subgrupo 2: comercio mayorista y
almacenamiento

subgrupo 3: actividad comercial de reciclaje

subgrupo 4: actividad comercial alto riesgo

subgrupo 5: agricola y ganadera

subgrupo 6: explotacidon minas y canteras

Articulo 34: Uso industrial (ID)

No se considera las industrias caseras o de
baja escala

Corresponden a este grupo aquellas areas
destinadas a actividades relacionadas con
la transformacién manual, quimica o
mecanica de materias primas en bienes de
consumo o de cualquier otro tipo.
Corresponden a este grupo los siguientes
subgrupos:

subgrupo 1: industria de transformacion a
gran escala: alimentos, curtiembres.

subgrupo 2: industria general — mediana:
trilladoras, cepilladoras, fundiciones

subgrupo 3: industria compatible — pequefia:
talleres electro-metalmecdnicos

subgrupo 4: industria extractiva: canteras,
balasteras, areneras
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Usos del suelo

Acuerdo 023 del 2009. Modificacion usos

del

Lo
SU€To ESTRUCTURA GENERAL DEL CIIU
SECCION | DIVISIONES DESCRIPCION DE SECCION
A ly?2 Agricultura, ganaderia, caza y silvicultura
B 5 Pesca
C 10a 14 Explotacion de minas y canteras
D 15a 37 Industrias Manufactureras
E 40y 41 Suministro de electricidad, gas y agua
F 45 Construccion
G 50252 Comercio al por mayor y al por menor; reparacion de vehiculos automotores,
motocicletas, efectos personales y enseres domésticos.
H 55 Hoteles y restaurantes
[ 60 a 64 Transporte, almacenamiento y comunicaciones
J 65 a 67 Intermediacién financiera
K 70a 74 Actividades inmobiliarias, de alquiler y empresariales
Administracion publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacion
L 75 obligatoria
M 80 Educacion
N 85 Servicios sociales y de salud
(0] 90a 93 Otras actividades de servicios comunitarios, sociales y personales
Actividades de hogares privados como empleadores y actividades no
P 95a 97 diferenciadas de hogares privados como productores
Q 99 Organizaciones y 6rganos extraterritoriales
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Usos del suelo

Modificacion Acuerdo 076 del 2013

En el acuerdo 076 del 2013,
articulo 4, se prohiben Ila

instalacion de nuevos
establecimientos dedicados a
los siguientes Usos

Comerciales: Sector: entre las
carreras 8 y 13 y las calles 11
y 13 del Municipio de Santa
Rosa de Cabal afectando las
manzanas 0114, 0115, 0133,
0134, 0145, 0146, 0158, 0159,
0240, 0242, 0243, 0305, 0330,
0331, 0332 y 0348. (Ver plano
No 27 Demarcacidon Zona de
Restriccion Comercial).
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Usos del suelo

UNIVERSIDAD

NACIONAL

Del municipio 2022. Barrido equipo UNAL Abril 2022.

CONVENCIONES TEMATICAS:

UsSOs PISO 1

INERNCCHED HER HOER D

PARQUE INFANTIL (10) Predios

PARQUE DEPORTIVO (2) Predios.

PARQUE ORNAMENTAL (6) Predios.

ZONAVERDE (12} Predios

LOTE VACIO  (524) Predios

RECREACION ¥ DEPORTE (26) Predios

BIENESTAR SOCIAL (9) Predios

SEGURIDAD (2) Predios

EDUCATIVO (41) Predios

ADMINISTRATIVO (5) Predios

CULTO  (18) Predios

CULTURAL  (0) Predios

SALUD  (2) Predios

VIVIENDA UNIFAMILIAR (11.642) Predios

VIVIENDA BIFAMILAR {184) Predios

VIVIENDA MULT IFAMILIAR (1.135) Predios

COMERCIO (501) Predios

SERVICIOS (403) Predios

SERVICIOS PERSONALES ESPECIALES (7) Predios

INDUSTRIA  (61) Predios

PARQUEADERO CARROS  (84) Predios

PARQUEADERO MOTOS (0} Predios

SERVICIOS PERSONALES ESPECIALES {0) Predios

DESCONOCIDO (3) Predios

SIN CLASIFICAR (410) Predios

2 . e ————
3 TERRITORIAL

A
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Usos del Usos del Usos del
suelo piso 1 suelo piso 2 suelo piso 3
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Aprovechamientos
urbanisticos
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Total predios:  14.162 predios
95% : 1a 2 pisos: 13.384
5% : 3 ab5pisos: 755

ﬁ 0,17% : mas de 6 pisos: 23
m 28%: sin construir 0
ﬁ demolicion. (3943
o — predios)
p— Edificabilidad Cabecera urbana
© 16000
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g '::':f\ 6000
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h = 0-2 3-5 6-8 9 0 mds
O N %::m . mmmm Cantidad de predios s %
— Vale la pena analizar la densificacidon en algunos sectores antes
l l I N — | DU de seguir expandiendo la mancha urbana incrementando la red
v A ===l 0] vial y los equipamientos.
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Espacio publi
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= * Plan Basico de Ordenamiento Territorial - Acuerdo 028 del 2000
@)

e Seguimiento y evaluacién Plan Basico de Ordenamiento Territorial”.
(a8
o Alcaldia 2015.
n e Revision y ajuste Plan Basico de Ordenamiento territorial. Universidad
O

y EspacioPiblico | Indicede Espacio | Déficitde Espacio
Poblacion : - -
Efectivo Publico Publico

ZJJEN  60.190hab 2,47 m? 12,53m?
2
rJIVAN  60.918hab 14674355m 2.44m? 12,56 m?

Contexto normativo y definicion de espacio publico: Decreto 1504 de 1998, compilado
en el decreto 1077 del 2015

“como el conjunto de inmuebles publicos y los elementos arquitectonicos y
naturales de los inmuebles privados destinados por naturaleza, usos o
afectacion a la satisfaccion de necesidades urbanas colectivas que
transcienden los limites de los intereses individuales de los habitantes”.

Antecedentes revisiones y estud

.
ESPACIO PUBLICO PARQUES Y ZONAS VERDES
ANO DE LA
LOCALIZACION ESCALA ESTAD
OC, c1é SC. STADO INFORMACION OBSERVACIONES
N° FOTO PARQS:R?)EZONA COMUNA DIRECCION AREA (m?) LOCAL |[ZONAL | BARRIAL | BUENO | REGULAR DEFICIENTE
] Parque Fermin Lépez Calle 25 # 2402 767.78 X X 2022 Revisar drea de terreno. Se qebe desenglobar
la etapa en cartografia
2 Parque Fermin Lopez Carrera 23A - 572,69 X X 2022 ; .No cuentg con mobl\lcr\o de parque,”
2a etapa Calle 25A Unicamente tiene sillas y alguna vegetaciéon
3 Parque La Hermosa Calle 17 #18127 113,28 X X 2022 Este espacio no es un parque, es una zona
la etapa verde
Parque La Hermosa Este parque no se encontré en el barrido que se
4 PCI 9 26 etapa PCI 3.027 PCI PCI PCI X 2015 hizo al municipio el 2022, sin embargo, esta
P referenciado en el documento del PBOT 2015.
PLAN BASICO
DE ORDENAMIENTO 74 ° ° ° °
peRRTORAL dan badaSICo ade rdenamiento lerritoria anta
2023-2035
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Analisis cuantitativo

Del Espacio Publico Efectivo

O TOTAL ESPACIO PUBLICO
D [Ne. TIPO AREA (m?) %
emmm | 1 |Parquesurbanosyzonasverdes 65,410.14 31.5
@I | 2 [Escenarios deportivos 82,470.13 39.7
Q 3 |Escenarios culturales y de espectaculos al aire libre - 0.0
4 |Areas de cesidn gratuita al municipio 59.,671.19 28.8
: Subtotal 207,551.45 100.0
Q TOTAL ESP,ACIO PUBLICO EFECTIVO (Sin cesiones, 147.880.26 71.25
Aandenes y pasos petaonales)
O |
U ESPACI'? PU BIAICO EFECZTIV()"‘JPD(%RA &?Mﬁ
Umero de
(O COMUNA | Habitantes | EPE(M") | pEepE (m2) |
COMUNA 1 43,547 44,425 1.02 13.98 =
Q COMUNA 2 21,473 20,174 0.94 14.06
m COMUNA 3 11,483 15,148 1.32 13.68
COMUNA 4 19,678 24,348 1.24 13.76 \
LL) comunas 6,269 43,785 6.98 8.02 i
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Analisis Espacio Publico

Por poblacidénes 2015 - 2022

; Nomero de|  EsPacio URBANO Espacio RURAL
POBLACION ANO - PUblico Poblacién | Indicador | Deficit | PUblico [Poblacién | Indicador | Deficit
Habitantes N .
Efectivom2 | Urbana deE.P | deE.p |Efectivom2| Ruyral deE.P | deE.P
POT 2015 2015 NN 148.943.53 60,190 2.47 12.53 NO SE CUENTA CON INFORMACION
POT 2017 2017 72,634 o 60,918 2.44 12.56 11,716 2.38 12.62
OFICIAL DANE 2018 71,174 60,772 2.43 12.57 10,402 2.68 12.32
PROYECCION DANE 2020 79,372 147 880 66,571 2.22 12.78 27,840 12,801 2.17 12.83
CAMARA Y COMERCIO 2021 80,000 ‘ 67,398 2.19 12.81 12,602 2.21 12.79
SECRETARIA DE SALUD 2022 110,850 102,450 1.44 13.56 8,400 3.31 11.69
A 1 CUANTIFICACION ESPACIO
RESUMEN AREAS ESPACIO PUBLICO e eT T
P;::‘Z‘:le: escenarios Escenarios EPE = {Zonas Verdes, Parques, Plazas, Plazoletas}
Plazoletas Deportivos culturales TOTAL i - 8, rarques, 5 e
, § § ESPACIO |POBLACION .
COMUNA | N° | AREA (m?)| N° [ AREA (m?)|N°| AREA (m?) . 2020 INDICADOR EPE Y EPE
COMUNAT1 | 19 18.609,00 | 5 25.816,13 | 0 0,00 PUBLICO (Proyeccién |DE EPE (m2) s
COMUNA2| 7 625485 | 4 13.919.28 | 0 0,00 EFECTIVO DANE) hab  ntmero de Habitantes
COMUNA3| 8 8.585,05 3 6.563,13 | 0 0,00 (m2)
COMUNA4 [ 15 17.127,39 8 7.220,76 | O 0,00
COMUNAS5 | 18 14.833,85 3 28.950,83 | O 0,00
TOTAL 67 65.410,14 | 23 82.470,13 | O 0,00 147.880,26 66.571 2,22
RESUMEN AREAS ESPACIO PUBLICO RURAL CUANTIFICACION ESPACIO PUBLICO
No. TIPO AREA (m?) %
; I;qrques~ urt;onos,T.Plozos y Plazoletas 27(?340 18608?7 POBLACION| INDICADOR
scenor!os eportivos , _ . ,00% 2020 DE E.P (m2)
3 Escenarios culturales y de espectdculos al aire libre 0 0,00%
4 Zonas de cesién gratuita al municipio (cuadro) 0 0,00%
TOTAL Espacio Piblico Efectivo Rural 27.840 100,00% 12.801 2,17
™~ D SODEMAMIENTO o . . .
g 1 o Plan Basico de Ordenamiento Territorial Santa
l 2023-2035

Rosa de Cabal
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Espacio Publico

Rural
AREAS RECREATIVAS SUELO RURAL
LOCALIZACION ESTADO AREA (m?)
N° NOMBRE CORREGIMIENTO VEREDA BUENO |REGULAR |DEFICIENTE
1 |Cancha de futbol el Lembo | La Capilla El Lembo X PCI
2 Cancha Santa Bdarbara Gorgonia X PCI
3 Cancha El Manzanillo Cuamal X PCI
4 Cancha de futbol la Maria El Manzanillo La Maria X PCI
5 P Cancha MUltiple La Capilla La capilla X PCI
6 Cancha MUltiple El Espanol Caracol X PCI
7 Cancha de Futbol El Espanol Tres Esquinas X PCI
Subtotal Escenarios Deportivos 2 4 1

Los centros poblados cuentan con 7 escenarios deportivos identificados, 1os
cuales se utilizan para el desarrollo de todas las actividades sociales,
culturales y recreativas, en condiciones regulares a los que les falta
mantenimiento y adecuaciones para USOS mulfifuncionales.

o7
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Vegetacién: Arboles y jardines.
Mobiliario: Bancas, juegos infantiles,
pasamanos, semdaforos, teléfonos
puUblicos, luminarias, bote de basurag,
bolardos, banos publicos vy
paraderos.

Senalizacién: Senales de fransito y
nomenclatura

PLAN BASICO
DE ORDENAMIENTO

Plan Basico de
Rosa de Cabal
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ARBORIZACION ENTRE MONSERRATE BLOQUES Y PINDANA

Ordenamiento Territorial

Santa
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Sintesis de la problematica

Recomendaciones

Incremento de espacios publicos, recreativo y deportivo
Apropiacion del espacio publico

Entidad de gestion

Registro e inventario de areas de cesion

Plan maestro de espacio publico

Sistema de espacio publico

Regulacion en la ocupacion del espacio publico

Adaptabilidad del espacio publico a los requerimientos de accesibilidad
incluyente Manual de Construccion, Amoblamiento y Accesibilidad Urbana.

Movilidad sostenible
Fortalecer los elementos complementarios

Red de miradores ecoturisticos integrados al paisaje cultural cafetero

PLAN BASICO
DE ORDENAMIENTO
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CATEGORIA SUBCATEGORIA
Colegios y escuelas
Educaciéon Jordine.s Infantiles
Universidades
Tecnoldgicas y complementarias
Hospitales
salud Clinicas

Centros de Salud

Puestos de Salud

Deporte y recreacién

Escenarios Deportivos

Parques Recreativos

Canchas Barriales

Asistencia y Proteccidén

Casas de Tercera Edad (Geridatricos)

Hogares Infantiles

Social Restaurantes Escolares
Cementerios
Culto Iglesias
Carcel
Comando Policia
Seguridad Bomberos
Defensa Civil
CAIl centros de atencidén inmediata
o a Administracién municipal
Institucional
Caseta Comunal
Bibliotecas
Cultura
Casa de Cultura
Central Mayorista o minorista
Abastecimiento Plaza de Ferias
Central de Sacrificio
Transporte Centro Modal y/o Terminal
EQUIPAMIENTOS EDUCATIVOS URBANOS
LOCALIZACION CARACTERIZACION ESCALA ESTADO ARO DE LA
CAPACIDAD | SRR OBSERVACIONES
N FoT0 NOMBRE COMUNA | DIRECCION '"?:‘fl’::‘ A““(:’"Ez; LOTE constRuIDA | | uRBANA | ZONAL | BARRIAL | BUENO | REGULAR | DEFICIENTE
(m)
Se debe mejorar el acceso, es
Escuela San Carrera 22 calle compartido con la Caseta
Bernardino 30 Bis 165 121 590 x * 022 Comunal La Casona Barrio La
Eugenia
Ver Anexo. Insfitucién Educativa
sttt o Instituto Agropecuario Veracruz. El
nsfifufo agropecuario :
| X establecimiento de la Sede
Vercr.:vuz'seds Kmi Via Pereira 815 62,845 2,008 X X 2022 Prinicipal es propiedad de las
Principal N
hermanas franciscanas misioneras
de maria, se encuentra en
arrendamiento.
Institute Se debe verificar la informacion
nstituto agropecuario
Carrera 23 calle entregada en el anexo, ya que no
Veracruz - Sede La 1 583 2167 209 x x 2022 &s consistente con el famario de.
Hermosa las instalaciones que alli
mencionan.
Este equipamiento no se encontré
. en el barrido que se hizo al
a PCI Escuela el Edén CLase 2 34," PCI PCI PCI X X 2017 municipio el 2022, sin embargo,
70 Ur El Edén -
esta referenciado en el
documento del PBOT2017.
T
Hogar Infantil Satélite
5 Cecila Caballero de Correra 23 calle pcl 119,71 pCl X X 2022 Cuentacon Ziﬂznﬁ'de ¥ paraue
Lépez - ICBF

Los equipamientos se pueden clasificar de acuerdo con los siguientes criterios:

Por su propiedad: publico, privado y mixto.

Por su servicio: salud, educacion, cultura, seguridad, asistencia y proteccion

institucionales, abastecimiento y de transporte.
Por su cobertura (localizacion): Municipales, zonales y locales.

PLAN BASICO
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ipamientos

CATEGORIAS DE EQUIPAMIENTOS EN
SANTA ROSA DE CABAL

= ABASTECI
MIENTO

= ADMINISTR
ATIVO

= BIENESTAR
SOCIAL
CULTO

= CULTURAL

CANTIDAD DE EQUIPAMIENTOS POR COMUNA

TRANSPORTE U.R.] ===

UNIVERSIDAD

NACIONAL

DE COLOMBIA

EQUIPAMIENTOS URBANOS

No. | EQUIPAMIENTO AREA (M2)

‘ %

[EDUCATIVOS
SALUD

BIENESTAR SOCIAL

[i2_[TRANSPORTE URT

Equ

me)
O
wx@wt

<
4
E > EQUIPAMIENTO ===
[o) —
S CULTO — N
z EQUIPAMIENTO === 11
= > I \\
== DEPORTIVO = \
o< — \
O ABASTECIMIENTO ‘
| —
TRANSPORTE === |
— — CONVENGIONES TEMATICAS:
P SALUD | | coumamenros
é EDUCATIVO [—— - EDUCATIVOS (34)
—— SALUD (3)
8 CULTURAL __ -BIENESTAR$OCIAL(3) “,
N
ADMINISTRATIVO s I corrneso 7
I - CULTO (7)
o> _ EDUCATIVO
E - ——— . - DERORTIVOS:(24)
9 < CULTO e ! A—
= TRANSPORTE U.R.| AOMNSTRATVOG) | |
S_ W oo ||
=3, EDUCATIVO  me—— \
z I covrenros o \_ N
O CULTO === -rRANspoRTEm \,
— I A

. 024,618].0(]:{21416 i , i U N
A partir de la cartografia actualizada por catastromuttipropdsito-y-por-etgrupo de - StGdet
PBOT, se logrd extraer la informacion de los equipamientos por comuna, en donde se
evidencia la cantidad especifica por sectores o usos.
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Sintesis de la problematica

Recomendaciones

Plan maestro o wun Programa de
Equipamientos Colectivos

Estudio detallado de la cobertura de
equipamientos:

Sistema de informaciéon de equipamientos:

Sistema de espacio publico y
equipamientos colectivos:

Estudio y analisis de terminal multimodal:
Central de acopio de productos agricolas:
Estacion de Bomberos:

Mejoramiento y mantenimiento de los
equipamientos actuales.

PLAN BASICO
DE ORDENAMIENTO

2023-2035

Rosa de Cabal

Reubicacion de la carcel:
Museo Argueolégico Municipal:

Biblioteca Publica Municipal vy
auditorio:

Antigua Estacion del Ferrocarril:
Equipamientos multiusos:
Centralidades urbanas y rurales:
Categorias de turismo:

Servicios regionales:

Equipamientos multiusos rurales.

Plan Basico de Ordenamiento Territorial Santa
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Referente normativo

* Ley 388 de 1997 * Decreto 1077 de 2015
* Ley 397 de 1997 * Decreto 1080 de 2015
* Ley 1185 de 2008 * Decreto 2358 2019

* Resolucién 2079 de 2011  Decreto 1232 de 2020
Caracterizacion del patrimonio cultural

Lectura integral y contemporanea del patrimonio

e Revisidon de Planes de Ordenamiento vinculados
al PCC, en el area del patrimonio.

* Caracterizacion de los tipos de patrimonios a
incorporar.

* Descripcion de la normativa a tener en cuenta en

el Patrimonio.
Paisaje Cultural Cafetero de Colombia

* |dentificacion de los atributos a evaluar dentro de
la comunidad sobre el PCC.

* Identificacion de las areas dentro del municipio
gue hacen parte del PCC.

Plan Basico de Ordenamiento Territorial
Rosa de Cabal
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Patrimonio

Paisaje Urbano
Histarico

Grdfico 1. Articulacion de los patrimonios en el territorio Fuente: Elaboracion

pro

Paisaje Cultural
Cafetero

Grdfico 1. Articulacion de los patrimonios en el territorio
Fuente: Elaboracion propia

Grdfico 2. Articulacion de los patrimonios en el territorio Fuente:
Elaboracion propia

PLAN BASICO
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Patrimonio icisha B8

Arqueologico

UNIVERSIDAD

Ambito de .
. Declaratoria
declaratoria

Interfluvio Campoalegre - San Eugenio
Parque Regional Natural y Ecoldgico "La Marcada" - Rio Otun
Parque Regional Natural y Ecolégico Cerro "El Nudo" - cuchilla Santo Domingo

IV Cuenca de los Rios Campoalegre - Campoalegrito - limite con el Departamento de Caldas Acuerdo
V  Area Urpana y Suburbgna de Santa ,Rosa de Cabal . Wvfetes! 016 del 30
VI Interfluvios San Eugenio - San Ramdn - Campoalegrito de agosto
VIl Cuenca de los Rios Campoalegre - Campoalegrito - limite con el Departamento de Caldas de 2005
VIl Parque Natural Municipal "Campo Alegre"

IX  Parque Regional Natural "Ucumari"

X Pargue Nacional Natural Los Nevados

Zonas de influencia arqueoldgica declaradas en el acuerdo 016 del
Paisajistico 2005

URBANA

PLAN BASICO
DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

2023-2035

e predominio del paisaje natural

e condicidn topografica de pendientes
fluctuantes

e actividad agropecuaria
e recurso hidrico y termalismo

e regularidad reticula urbana

e visuales continuas

» heterogeneidad de las construcciones
e escala proporcionada en los perfiles

Aerofotografia 2018 con los bienes de interés declarados del drea

Plan Basico de Ordenamiétitg“ Tetrittridl-'Santa
Rosa de Cabal
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Bienes inmateriales

Listado de bienes

Reportados por entidades publicas

UNIVERSIDAD

NACIONAL

DE COLOMBIA

Bienes materiales

IDENTIFICADA SU

; N IDENTIFICADA SU o

AMBITO ° % DECLARATORIA %
Nacionales 0
Departamentales | 0

Municipales 1 |100% |12 100%
2

Total de Bienes 1 | 100% 12 100%
Inmateriales 2

Fuente: Elaboracion propia

Ameito N® % DECLARATORIA %
Nacionales 5 19,23% 5 19,23%
Departamentales | 17 | 65,38% - 0%
Municipales 4 15,38% 4 15,38%
Total de Bienes 26 | 100% 9 34,62%

Materiales

Bienes Naturales 3 7,14%
Bienes Mixtos 1 2,38%
Bienes Inmateriales 12 28,57%
Bienes Materiales 26 61,9%
Total de Bienes 42 100%

O

PLAN BASICO
DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL
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Fuente: Administracion SRC

Fuente: Elaboracion propia
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Escenarios de participacion

Nivel Nombre del documento Informacidn a contener
Municipal Acuerdo 005 febrero 28 de Declaratoria de 42 bienes, mas la informacion de por qué se declaran
2005
Municipal Acuerdo 015 septiembre 2 de Declaratorio patrimonio histérico de la municipalidad todos sus archivos y se dictan normas
1998 para su conservacion
Municipal Acuerdo 029 agosto 30 de Declaratoria de reserva histérica y patrimonio arquitectdnico algunas edificaciones antiguas
1994 de la ciudad
Municipal Acuerdo 002 febrero 27 de Declaratoria donde se solicita a la ejecutiva municipal la conformaciéon de una junta
2004 encargada de velar por el patrimonio arqueoldgico del municipio y propiciar su
incorporacion al acervo cultural local
O Municipal Acuerdo 005 de 2006 Declaratoria de La Escuela Simén Bolivar
Municipal Acuerdo 005 de 2007 Declaratoria Santuario Nacional de La Virgen de La Medalla Milagrosa
O I Municipal Acuerdo 005 de 2008 Declaratoria Templete Las Guacas
Municipal Acuerdo 005 de 2009 Declaratoria Plaza de mercado
s Municipal Acuerdo 015 noviembre 30 Declaratoria del Colegio Laboure
de 2010
Municipal Decreto 052 mayo 2 de 2011  Se crea y conforma el consejo municipal de Cultura
O Municipal Acuerdo 066 mayo 29 de Seinstitucionaliza "El festival del Chorizo Santarrosano
2013
Departamenta Actos administrativos sin Declaratorias de todos los bienes de orden departamental
I identificar ;a0 de actos administrativos referidos-a-patrimonioy-expectativa-decontenido.Elaboracién-propia
Nacional Resolucién 792 del 31 de julio Declaratoria de la Escuela Apostdlica
1998
O N

e Talleres con la comunidad

* Mesas tematicas

Entrevistas y recorridos de campo
* Encuestas e instrumentos
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Patrimonio

J

Registro de informacion
de campo.

Elaboracion del listado
general Bienes de interés
cultural.

Elaboracion fichas de
identificacion de BIC
declarados, compuesto
por tres formatos:
informacion general,
caracterizacion del bien
y registro fotogrdafico.
Elaboracion del listado
de Bienes de interés
para la comunidad.
Verificacion de
informaciéon suministrada
por las entidades en
torno a las declaratorias
de los bienes.

PLAN BASICO
DE ORDENAMIENTO

2023-2035

UNIVERSIDAD

NACIONAL

DE COLOMBIA

ldentificacion

Patrimonio Cultural

FICHA DE IDENTIFICACION DE BIENES CULTURALES INMUEBLES
- 3 FICHA PBOT NUMERO 05
@) comiERNo | By PROT

FICHA IPAR NUMERO 083

Dttps:/iwww.
8.1. Plan de ordenamiento 8.2. Enlace a 8.3. Acto
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9.1. Intervencion Conservacién integral 9.2 Apiicable a Bienes de Interés cultural

10.1. ;Requiere PEMP?  [No

101, ¢ Tiene 10.2. Estado del
bl No b=t NA. 114, Entidad Alcaldia Santa Rosa de Cabal - DAPM

10.3. Descripcion del PEMP | N A 10.4. Acto administrativo | NA ) § i
112 Realizt Universidad Nacional de Colombia - GPU 11.3. Fecha | Enero 2022

10.5. Observaciones 11.4. Revis6 Alcaldia Santa Rosa de Cabal - DAPM  [11.5. Fecha

Imagen 1. Fichas de identificacion
Fuente: Elaboracion propia
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Imagen 2.. Fichas de identificacion
Fuente: Elaboracion propia
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Caracterizacion

Patrimonios en PBOT 2000

Identificacion de
instrumentos de
planificacién y gestidn
del suelo en el ambito
cultural.

Identificacion de
instrumentos
potenciales.

Revisidn  critica de
procesos pares
Politicas y proyectos
locales o regionales
relevantes
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 Planteamiento de
talleres para
identificacion de
BIC y validacion
de afributos de
PCC.

* Desarrollo de
elementos de
comunicacion de
estrategia y
sensibilizacion e
identificacion de
la poblacion «
suministrar.
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Escenarios de proyeccion

P

dras Marcadas

3 i =
ﬂ PLAN BASICO A’ﬂ i
= I iEL CAMBIO b
i » || DoRDENAMIENTO Wy oaeo, UNIVERSIDAD
1 TERRITORIAL s {4% o | ooost NACIONAL
{ 2 SRR \j SR . # B o) e
ll 2] 2023-2036 = Santa Rosade@abal > g
- o ey

Imagen 5. Registro de participacion
Fuente: Elaboracion propia
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Analisis urbano regional

Desde el patrimonio cultural y natural
Sintesis a manera de primera aproximacion de las problemdticas y potencialidades.

Problemdticas

« Desconocimiento de qué es y cudl es el sentido del patrimonio cultural, del paisaje
cultural y del paisaje urbano historico.

« Hay una falta de claridad sobre cudles son los bienes de interés cultural declarados
o simplemente identificados.

« Existen restos arqueoldgicos vulnerables y reducidos en el sur del municipio con dificil
conectividad y sin la adecuada proteccion e interpretacion.

« Hay elementos tanto del orden construido como inmaterial que no han sido
formalmente identificados como patrimonio.

« Existe desconocimiento sobre la funcion social del patrimonio cultural, las
competencias, recursos disponibles, e implicaciones para los miembros de la
comunidad

Potencialidades

« Hace parte del paisagje cultural cafetero y en la region del eje cafetero.

« Tradicion cafetera arraigada, y elaboracion de cafés especiales, con certificacion
de origen.

« Existe una tradicion arraigada en el termalismo como patrimonio natural con fuerte
cohesion social y practicas activas.

« Tradicion referente a nivel regional y nacional con el chorizo Santarrosano.

« Santa Rosa de Cabal cuenta con la certificacion como destino turistico sostenible.

« Existen incentivos e instrumentos de gestion que se pueden implementar en los BIC
con la corresponsabilidad de entidades locales y departamentales.
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DE ORDENAMIENTO

Plan Basico de Ordenamiento Territorial Santa
Rosa de Cabal




O

Movilidad

O
wd,

Antecedentes e insumos

PLAN BASICO

DE ORDENAMIENTO

TERRITORIAL

SANTA ROSA DE CABAL

2023-2035

Imagen 1. Red de infraestructura vial urbana base.

Plan Basico de Ordenamiento Territorial

Rosa de Cabal

Imagen 2. Red de infraestructura vial municipal base

72.84 km de red vial urbana
645 km de red vial rural.
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Infraestructura para la movilidad MECIONAL
wRed vial

Total: 124,31 km de red vial urbana
7,96 km : via principal .

86.39 km: vias locales

15,82 km: vias arterias secundarias;

14,14 km: via troncal de occidente

L

= VIAS ARTERIAS PRIMARIAS = VIAS ARTERIAS SECUNDARIAS
= VIAS LOCALES = ViA VARIANTE DE OCCIDENTE

ViA ARTERIA PRINCIPAL - VAP - P1 ViA ARTERIA SECUNDARIA - VAS - Pl ViA LOCAL - VL - P1

190 | 315 m. ! 315 m. | 1.40 11.00)

Antecedentes e insumo
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Red vial
N CATEGORIA Respecto a la red vial rural, una vez
A — Primer Orden optimizada la red, se obtiene un total
— Segundo Orden de 451.67 km
— Tercer Orden B * *

[ Santa Rosa de Cabal

Iim%
\1246%

81,32%

= Primer orden = Segundo orden = Tercer Orden

Imagen 4. Clasificacion vial rural Imagen 4.1 Composicion vial rural
- e - : o
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Transporte publico  Estacionamientos

Empresa Funcién 5 Caeeciaad

Nombre Direccién

Carros | Motos
TronsporTe meTrOpO'ITOI’]O perlo Parqueadero calle 13 Calle 13 no. 12-54 27 35
de| OtL’Jn RUFO| laboure (solo 12horas)
Cra 13 con calle 10

Parqueadero campero . 20 10

. esquina

Transporte metropolitano perla

. P a ) Cra 10 con calle 13 o 14

del otUn Urbano arqueadero servicar esquina
Parquicentro Cra 13 no. 11-62 26 20

Cooperativa de transporte
. RUFO| Parqueadero Cra 13 con no. 11-59 23 12
araucarias
Cabal santa rosa Cra 12 no. 13-32 20 21
Transporte san eugenio Rural Parqueadero bloquera
Cra 10 no. 12-46 22
tarcoroma
Mosarcoop Intermunicipal Parqueadero zona
Calle 12 9-28 20 6
rosa
Lineas pereiranas Intermunicipal
Parqueadero los andes Cra 13 no. 10-60 76 30
Expreso O|CO|C’1 s.a InTermunicipoI Parqueadero calle 12 Calle 12 no. 11-53 14 20
Parqueadero Cra 15 no. 10-21 20 5
Cra 15concalle 11

Parqueadero . 50 10

esquina

7 empresas de transporte en la 15 estacionamientos registrados e inventariados,
ciudad: de las cuales solo una opera operando principalmente en el sector centro del
como modo de transporte colectivo municipio, no obstante, a partir de observacion de
urbano, asi mismo, se identifican campo, es posible afimar de la existencia de
como vehiculos tipicos en la diversos estacionamientos, posiblemente ilegales,
operatividad del transporte, vehiculos asi como el uso inadecuado de estacionamiento
camperos tipo jeep, microbuses vy en via. Esto nos permite evidenciar la necesidad de
busetas. un Plan Maestro de Estacionamientos, ligado a la
ejecucion de un Plan Maesiro de Movilidad en el

PLAN BASICO CO”O pIGZO.
DE ORDENAMIENTO

Plan Basico de Ordenamiento Territorial Santa
Rosa de Cabal
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Parque automotor Infracciones de transito
i/ O ooms

MAQUINARIA INDUSTRIAL

= BUSETA
= MOTOCARRO 15,00%
10,59% = MICROBUS
= BUSETA 10,00%
= VOLQUETA

50,34%
= TRACTOCAMION 5,00%
= CAMION | | I
20,68% = CAMIONETA 0,00% —_— I - I - -1
: " CAWPERO 5930 §s8E3IDToRIARRIANRSS2E85 Y
AUTOMOVIL o000 LQLOLOLOLOOLOOLOLOLOLLLULLUOOOOOO I T
MOTOCICLETA .
, C02 — Asociado a C02 — Asociado a la
De un total de 32.025 vehiculos estacionar un .,
i<trad 12021 no realizacion de la
reglstrados para e vehiculo en sitios revision  técnico-

22.744 estan relacionados a prohibidos (598

. . . . mecanica(288
motocicletas y automoviles privados

registros) registros)

C02 — Relacionado al
incumplimiento  de
las sefales de

Movilidad

transito (616
registros)
= | ko - : o
DREOY T == Plan Bésico de Ordenamiento Territorial Santa

Rosa de Cabal
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Analisis de acce5|b|I|dad

Territorial T

A nivel municipal, se
cuenta con mayor
facilidad de acceso
desde el entorno
urbano del municipio,

ﬁ . Tiempo de viaje
considerando la W0 e
m densidad vial .ﬂiﬂjé consy
i | B 5060 50.
ﬁ existente. El sector -
60-70
con mavyor
o mmm N y I 70-80 i X
amm JESCONEXION se W00 90200
emmm presenta en la zona =‘1’20“1’:’0 =2°°-21°
. . - 210-220
> oriental, hacia los 020 g s2022250
O nevados. 120-130  Red de analisis
E Imagen 10. Accesibilidad Geogrdfica municipal
m=y ) | ranesico , . ) L
r O T Plan Basico de Ordenamiento Territorial Santa

Rosa de Cabal
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Analisis de accesibilidad

Territorial

La conectividad asociada al Paisaje Cultural Cafetero evidencia una excelente
ubicacion del municipio respecto a los demas territorios considerados, con costes de
desplazamientos inferiores a los 220 minutos, que posibilitan una mejor expansion
turistica.

Imagen 11. Accesibilidad geogrdfica de santa rosa respecto al PCC

Movilidad
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Analisis de accesibilidad

Territorial

La conectividad regional
muestra una excelente
ubicacion del municipio,
con una alta oferta en
materias de transporte
aérea, permitiendo el
acceso al aeropuerto
Matecafia en un tiempo
inferior a los 25,2
minutos, seguido por la
Nubia a 52,6 minutos, el
aeropuerto de Santa Ana
a 56,5 minutos y el
Aeropuerto el Edén a
95,3 minutos.

Movilidad
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Imagen 12. Accesibilidad Media integral regional
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La conectividad urbana evidencia
una mayor posibilidad de acceso en el
sector cenfral del municipio, con un
fiempo de desplazamiento inferior a los
6 minutos, ademds de poseer un
mdaximo promedio de hasta 12 minutos
en modo de desplazamiento privado.

PLAN BASICO
DE ORDENAMIENTO

Analisis de accesibilidad | |
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Por otra parte, la conectividad urbana hacia
el conjunto de Nodos de Actividad Primaria
(Educacién, Salud, Seguridad y Recreacion),
muestra un adecuado tiempo de acceso
inferior a los 10 minutos en cada caso

Plan Basico de Ordenamiento Territorial Santa

2023-2035
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PLANEACION ESTRATEGICA MATRIZ DOFA SANTA ROSA DE CABAL JUNIO 2022
ESPACIO PUBLICO ANALISIS INTERNO
No FORTALEZAS (1-10) DEBILIDADES (1-10)
La informacién del espacio publico no contiene unas variables
El Diagndstico realizado del inventario fundamentales para su andlisis y seguimiento como: el estado
de espacio publico por el Equipo PBOT 8 fisico, registro fotogrdfico, accesibilidad. materiales, ficha 8
Unal 2022 en el entorno urbano catastral, entre otra informacidn relevante para realizar una
1 georreferenciaciéon (cartografia).
Hay un gran potencial de estructura En el diagndstico realizado por el Equipo PBOT Unal 2022 se
ecolégica principal y complementaria 9 evidencié que catastralmente los predios identificados como 9
que permitird incorporarse al espacio espacio publico y/o escenarios deportivos presentan
3 publico. inconsistencias cartogrdficas en cuanto las dreas vy linderos.
. , Las dreas de cesidn correspondientes a los procesos urbanisticos
El paisaje urbano y su topografia en ~ : - - .
. de anos anteriores no tienen claridad en su tenencia, no se
algunos puntos permite ser un gran 9 } . L . . 9
; eviencia los actos administrativos de cesion. Igualmente no hay
mirador urbano. ; . i
4 fichas catastrales, ni georreferenciacion.
Los centros de manzanas al interior de No hay control y seguimiento en las dreas de cesidon entregadas
estas permiten incorporar espacio 9 por las diferentes actuaciones urbanisticas por lo tanto no se 9
5 publico efectivo. encuentran cuantificadas ni integrads al espacio publico. 30%.
Los inmuebles patrimoniales como la
.eSTOC'on yla oposfohgc permiten ser 9 El inventario de vegetacion y mobiliario es deficiente. 8
incorporados como hitos urbanos
6 valorando el paisgje.
. El municipio no cuenta con un Plan Maestro de Espacio Pdblico,
Los atributos de reservas y parques . - i H PP
S 9 que permita cuantificar de forma mads rigurosa el indice y déeficit 9
naturales que posee el municipio. ;
7 del mismo.
Las dreas de interés ambiental y/o El deficit de espacio publico urbano es de 2.22 m2 por
declaradas como PCC son 9 habitante y en lorural es de 2.17 h por m2. En lo rural es solo 10
8 potenciales turisticos de laregién escenarios deportivos. Debe ser 15 m2 por h
Las rutas ecoturisticas establecidas por 8 El municipio no cuenta con un instrumento de planificaciéon que 9
9 el municipio permita el aprovechamiento econdmico del Espacio Publico.
La certificacién turistica de un sector 10 No hay un sistema de circuitos peatonales y ciclorrutas tanto 8
10 de la ciudad. urbanas como rurales
Ocupacion de espacio publico por motos, vehiculos y 9
11 vendedores ambulantes.
Existe una contradicciéon normativa en el PBOT que permite
entregar dreas en condicion de amenaza como dreas de 10
12 cesion.
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ESPACIO PUBLICO ANALISIS EXTERNO

No

OPORTUNIDADES

(1-10)

AMENAZAS

(1-10)

Actualizar el inventario de los elementos
constitutivos y complementarios del
espacio publico a partir de metodologias ya
establecidas.

La invasidn del espacio publico por el parque automotor

Las dreas de interés ambiental y/o
declaradas como PCC son potenciales
turisticos de la regidn y oportunidades
socioecondmicas para la creacién de
espacios publicos y usos con
aprovechamiento econdmico del mismo.

Acciones populares debido al estado cualitativo del
Espacio Publico (falta de accesibilidad a las personas con
movilidad reducida)

Creacion de un instrumento de
planificacion que permita el
aprovechamiento econdmico del Espacio
Publico.

Ocupacién informal del espacio publico y falta de cultura
ciudadana en la conservacion del mismo

La propuesta de rutas ecoturisticas que
permitan el desarrollo de expresiones
cultural que complementen los valores
patrimoniales

El fomento del microtrafico, la indigencia y el consumo de
drogas en los espacios residuales sin ningun control.

Fortalecer los elementos complementarios:
como sefalizacion, semaforos, mobiliarioy
arborizacion, entre otros.

La falta de gestién econdmica y de control en el espacio
publico, el parqueo y las zonas azules.

Disefar un sistema de circuitos peatonales
y ciclorrutas tanto urbanas como rurales
que fortalezcan el desplazamientoy la
comunicacién sostenible del peatdn con el
entorno urbano y rural.

10

Organizacion de un sistema verde
integrado a la estructura ambiental
conformando corredores bidticos

10

PLAN BASICO
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TERRITORIAL

2023-2035

Plan Basico de Ordenamiento Territorial
Rosa de Cabal

Santa



DOFA

| ©) @) 5)

UNIVERSIDAD

b b
PLANEACION ESTRATEGICA MATRIZ DOFA SANTA ROSA DE CABAL JUNIO 2022
EQUIPAMIENTOS ANALISIS INTERNO
No FORTALEZAS (1-10) DEBILIDADES (1-10)
Existe una linea base preliminar del En el diagndstico realizado por el Equipo PBOT
1 inventario de los equipamientos 8 Unal 2022 se evidencid que catastralmente los 9
urbanos y rurales actualizada a hoy predios presentan inconsistencias cartograficas
2022 en cuanto las dreas, linderos y tenencia.
5 Buen porcentaje de area destinada a 3 No tener claridad en las coberturas de los 3
equipameintos educativos y deportivos. equipamientosy déficit cuantitativo.
No hay un inventario técnico y juridico detallado
3 |La construccion del megacolegio 9 de los inmuebles propiedad del municipio como 9
parte de su patrimonio.
No hay un sistema integrado de equipamientos y
4 9 espacio publico con los corredores bidticos y las 9
La recuperacién de la escuela o ciclorrutas generando un didlogo de
instituto Simon Bolivar. complementariedad entre los tres sistemas.
5 La existencia de escuelas de arte y 9 Deficit en el servicio de salud, cultura y espacio 9
oficios como la casa de la cultura publico en el area urbana
El equipamiento rural es deficiente en saludy
6 |Las cualidades artisticas y culturales de 10 cultura, solo resuelve deportivo y educacién con 9
la comunidad difiultades.
Falencias en el sector rural, es necesaria la
creacién y construccién de nuevos
equipamientos multifuncionales que fortalezcan
7 10 las centralidades rurales, evitando el 9
desplazamiento de sus pobladores, de un
Las aguas termales y las cualidades corregimiento a otro o de estos hacia la cabecera
ambientlaes del municipio municipal.
PLAN BASICO , . . . .
T Plan Basico de Ordenamiento Territorial Santa
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EQUIPAMEINTOS ANALISIS EXTERNO
No OPORTUNIDADES (1-10) AMENAZAS (1-10)
Actualizar el inventario de los
1 equipamientos colectivos urbanos y 3 Falta de cultura ciudadana en la utilizacién de los 8
rurales a partir metodologias ya equipamientos colectivos
establecidas.
Iac(:)ﬁi:'ccisc:slzr:rgas,céca):ezzr?gsu::lpeaglilr:::s Recursos insuficientes para el desarrollo de
2 . . L, . ! 9 infraestructura o falta de fuentes de financiacién 8
asistencia y proteccion social, tanto en C
y/o gestion para obtenerlos.
suelo urbano como rural.

Articular los equipamientos con el sistema El desplazameinto de la comunidad santa rosana

3 de espacio publico con el fi de contribuir al 9 a otros municipios para suplir las necesidades de 10
mejoramiento d calidad de vida 'y educacion de alta calidad en pregrado y
promocionar el turismo y la cultura prosgrado.

Constituir una red de interrelaciones entre

4 los centros poblados que permita la 8 La falta de dotacion de un equipamiento en salud 10
complementariedad territorial. de alto nivel

5 Fortalecer las centralidades urbanas y 3 La falta de dotacion en espacios de 10

rurales. entretenimiento para los jovenes.

El desarrollo del proyeccto de
6 . 10

Comfamiliares.
PLAN BASICO , . . . .
s Plan Basico de Ordenamiento Territorial Santa
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PLANEACION ESTRATEGICA MATRIZ DOFA SANTA ROSA DE CABAL JUNIO 2022

AMBIENTAL ANALISIS INTERNO

No FORTALEZAS (1-10) DEBILIDADES (1-10)
Caracteristicas geoldgicas, geomorfoldgicas,
1 Riqueza ecosistémica (biodiversidad, zonas de vida, 10 sismicas, topogrdficas, que pueden ser factores de 7
biomas, ecosistemas estratégicos, etc. susceptibilidad frente a movimientos en masa y
avenidas torrenciales.
Sectores de las cuencas con altos valores del indice
2 Recursos hidricos suficientes que permiten abastecer 9 del uso del agua (Muy alto: zona de captaciones rio 10
a la poblacién local y aledana Campoalegre y subcuenca R. Otun; Alto: cuenca rio
Barbo; Moderado: parte altaR. San Eugenio)
Presencia de arsénico en las corrientes hidricos de
3 Buena calidad del recurso hidrico para 9 abastecimiento hidrico (Después termalesS.V.: 0,191 7
abastecimiento humano mg/|
Antes bocatomas: 0,112 mg/l)
N . No se cuenta con tratamiento de aguas residuales en
Proceso de actualizacion del Plan de Saneamiento y S S
4 - o L 7 lel municipio. Obras proyectadas 100 mil millones para 9
Manejo de Vertimientos del municipio 5044
5 Proceso de actualizacién del Plan de Gestidn Integral 9 Pocos avances en el conocimiento y reduccién del v
de Residuos Sélidos riesgo de desastres (indicadores DNP, UNGRD).
El municipio cuenta con un 71% del suelo sin Anfecedentes de inundaciones, avenidas
6 |conflictos de uso, lo cual se ha mantenido entre el 10 [torrenciales, movimientos en masa, vendavales, 7
2006 y 2016. incendios forestales, que han afectado el municipio.
Latencia de amanezas, vulnerabilidad y riesgo por
7 Se cuenta con estudios de aptitud del suelo urbano 8 [fendmenos de origen geoldgico, como sismos y 7
erupcién volcdnica.
. . . . Antecedentes de incendios estructurales, situaciones
Presencia de dreas de patrimonio cultural (PCCCy . - . .
8 |. . P 10 |de contaminacidon y explosiones, asociadas a 7
Greas de potencial arqueoldgico) - P
amenazas de origen tecnoldgico.
9 Presencia de uso del suelo agricola (Superficie de 10 728 viviendas en altas de condiciones de 9
Uso Agropecuario (SUAP) : 19,947 Ha.) vulnerabilidad fisica y social (inventario 2021).
. . . . Gestion de residuos sélidos en el drea rural sin
Presencia de actividad minera (arenas, arcillas, . S - . .
10 - L 7 |linformacion y sin cobertura suficiente de recoleccion 8
gravas, recebo - material construccion) - . :
y separacion de residuos para aprovechamiento.
. Falta de claridad frente al aprovechamiento de
11 Cobertura agua potable: 100% urbano (Empocabal), 8  fresiduos y separacién en la fuente (no hay 9
92,9% (DNP, 2018)) A i
informacion en el PGIRS actual)
Cobertura de energia eléctrica: 99,9% (POMCA, Fol_’ro de |nform00|(_>r)’sobre la coroc;tenzoaon de
12 2019) 8 Jresiduos de demolicidon y construccion (RCD) en el 8
municipio.
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PLANEACION ESTRATEGICA MATRIZ DOFA SANTA ROSA DE CABAL JUNIO 2022
AMBIENTAL ANALISIS INTERNO
No FORTALEZAS (1-10) DEBILIDADES (1-10)
(p fobeur decnerg e 936 | [ e O e Beaadaradinde
(POMCA, 2019) L
municipio.
) 0 Falta de estudios y conceptos técnicos para

13 ggtfs)rtura gas natural : 79,8% (POMCA, 8 lidentificacidn de sitios para disposicion final de RCD en 8
el municipio

14 Buena Calidad del aire 3 indice de Calidad Ambiental Urbana (ICAU) bajo (20186, 3
CARDER).
Posibles conflictos de uso del suelo por presencia de
avicolas y porcicolas ((avicolas, porcicolas vs. Acuerdo

15 2009): 9
Vereda/sector: La Viga, Guacas, Sector La Travesia, La
Leona, El Lembo Via El Jazmin, Alto de Vasquez.)
Actividades de explotacién minera sin licencia
ambiental (2). Solicitudes mineras en cercanias de areas

16 . . . . 9
protegidas, posibles conflictos de uso. Exploracién de
minerales de oro, plata, etc.
Baja cobertura y calidad del agua potable en el area

17 . . 9
rural (no hay mucha informacién)

18 No hay informacidn sobre el manejo de aguas 9
residuales en area rural

19 Bajo cubrimiento de banda ancha en el municipio 9
(18,3%, DNP, 2020).

20 Posible fuente de contaminacion del aire por fuentes 9
moviles (40% vehiculos no pasaron operativos del 2021)
Potenciales conflictos por presencia de olores ofensivos

21 qgue afecten actividades turisticas del municipio 10
(curtiembre, avicolas, porcicolas, PTAR)
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NACIONAL
AMBIENTAL ANALISIS EXTERNO
No OPORTUNIDADES (1-10) AMENAZAS (1-10)
Fuerte relacion del municipio con otros . . .
E
1 |municipios como Pereira (acceso a servicios 9 C;ﬁg;gfzgzle:i?; dieol cambio 8
sociales), Dosquebradas (conectividad vial) P
Escenarios de cambio climatico (2011 -
2040, 2041 - 2070, 2071 - 2100) en los
En la cuenca del rio Campoalegre el municipio cuales puede incrementar un poco la
2 |es considerado de alta importancia regional, 9 precipitacién pero sobre todo la 8
por sus captaciones de agua temperatura para 2070 - 2100, con
posibles efectos sobre las amenazas
hidrometeoroldgicas en el municipio
Programas y proyectos de sostenibilidad Vencimiento vida util relleno Sanitario
3 |ambiental y turismo ecoldgico de la RAP Eje 9 La Glorita en 2027 8
Cafetero ’
Definicion de programas y proyectos para las Trénsito de vehiculos de Pereira y
cuencas hidrograficas del rio Otuny Doquebradas que no cumplen con la
4 |Campoalegre, a la luz de los POMCAS, que 8 normativa ambiental para 8
ayuden a generar procesos de desarrollo contaminacién por fuentes méviles
sostenible en el municipio ’
DE ORBENAMIENTO s . . . .
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PLANEACION ESTRATEGICA MATRIZ DOFA SANTA ROSA DE CABAL JUNIO 2022
PATRIMONIO ANALISIS INTERNO

No FORTALEZAS (1-10) DEBILIDADES (1-10)
Existe interés de la comunidad No'hay C.Ia.‘rld?(,j sobre los <_:r,|ter|os
1 . . 7 de identificacion y valoracidn del 9
por reconocer el patrimonio . .
patrimonio

No hay un equipo técnico gestor
Recurrencia periddica de a cargo de la divulgacion,
inventarios IPAR proteccién y gestion del
patrimonio

Acompafiamiento constante de . . .
. Desinformacion de la comunidad
los lideres culturales en torno a la

3 . . . 8 sobre los bienes declarados y la 8
preservacion del patrimonio ., . .
funcidn social de los mismos

inmaterial

e . . No hay seguimiento de las
Certificacion como destino . ) .
4 L. . 8 intervenciones en los bienes 7
turistico sostenible

declarados
La comunidad cafetera ha
desarrollado elementos No existe un registro sistematico
5 |cualificadores, diferenciadores y 9 de la informacién del patrimonio 7
aprovechables en el turismo en el municipio.
cultural.
Tradiciones arraigadas como el La comunicacién vial hacia
6 [termalismoy el chorizo 9 ermales 9
Santarosano
Existen unidades del sistema de
Existen recursos en planes de ferrocarriles nacionales que
7 |desarrollo destinados para el 8 deben articularse en el plan de 6
patrimonio recuperacion liderado por el
Ministerio de Cultura.
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PATRIMONIO ANALISIS EXTERNO
No OPORTUNIDADES (1-10) AMENAZAS (1-10)

En el marco de la inclusion del
Paisaje Cultural Colombiano de
1 [Colombia-PCC existen 8
lineamientos del orden
nacional y proyecto CONPES

Existen restos arqueoldgicos
vulnerables con una muy dificil
conectividad y sin la adecuada
proteccidén e interpretacion.

Alta referencia colectiva a
2 |legados de la colonizacién 7 Perdida de bienes declarados 7
antioquefia y caucana

Tradiciones arraigadas como el .
. g . Perdida de documentos con
3 [termalismoy el chorizo 9 7

declaratorias
Santarosano
Existen incentivos e
instrumentos de gestion que se
pueden implementar en los BIC

Resistencia de propietarios por

4 ilibri
con la corresponsabilidad de 8 g::;?;;;gr;z ?oe g:(rzlg:rsa:;o 9
entidades locales y
departamentales.
Existe un conflicto relacionado
. . . con la conectividad y
5 rpgsjpszacll:iz:;gncﬁtlzr;?n 9 compatibilidad de usos de 8
elementos referenciales y de
patrimonio
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Lo anterior nos da a entender que las acciones realizadas son
desarficuladas de una apuesta de civdad y de un plan de
ordenamiento. Estas obedecen a medidas transitorias que regulan
partes del todo, sin realizar un proceso integral y participativo como
dicta la ley. Obedecen a la necesidad de agjustar las normas a una
problemdatica que ha superado los 12 anos de vigencia del PBOT.
Son medidas puntuales, que descuidan lo importante e integral de
un POT. Genera igualmente confusion en a la aplicacion de la
norma que beneficia en algun momento a unos y castiga a otros.

Los actos administrativos reglamentarios del PBOT implican un
proceso complejo, como quiera que muchos de estos instrumentos
no se encuenfran disponibles en una herramienta electronica
publica que permita su conocimiento, sin mencionar la dificultad
para acceder a los anexos y cartfografia que hacen parte integral
de estos; informacion que en la mayoria de los casos solamente se
encuentran en formato fisico.
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Lo anterior conlleva que a los usuarios se les dificulte determinar las
normas aplicables a los proyectos urbanisticos, generando
incertidumbre en su estructuracion, demoras en su aprobacion vy, en
ocasiones, impedimentos incomprensibles para su ejecucion o
implementacion.

La sobreproduccion de reglamentacion se debe a que los
instrumentos de planificacion han sido modificados con la finalidad
de acomodarse a las nuevas dindmicas territoriales o, en algunos
casos, a las politicas de la administracion de turno, generando un
sistema normativo de dificil aplicacion y control.

Contar con instrumentos rigidos que requieren de una constante
actualizacion malgasta  recursos  administrativos, ademdas, la
produccion excesiva de normas reglamentarias aumenta el riesgo de
contradiccion entre ellas con la consecuente inseguridad juridica
que esto conlleva.

Esta situacion, compleja en si misma, se agrava cuando se constata
que, ademas, la cartografia oficial de cada uno de los nuevos actos
administrativos no se actualiza a la misma velocidad que los textos.
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